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Premessa

L’intervento in oggetto riguarda una proposta di Variante urbanistica contestuale del Piano Strutturale e
del Regolamento Urbanistico del Comune di San Giovanni d’Asso?!, volta ad ottenere il cambio di
destinazione urbanistica dell'area produttiva artigianale di Ampella (“Aree della produzione”) ad aree a
destinazione turistico-ricettiva (“Aree della ricettivita”). In particolare, la proposta di Variante € mirata al
cambio di destinazione d’uso per la realizzazione di una struttura turistico ricettiva di tipo alberghiero (ai
sensi dell’art. 18 della L.R.86/2016 Testo unico del sistema turistico regionale) con un dimensionamento
previsto di 280 posti letto per circa 120 camere oltre ai servizi accessori (spazi comuni differenziati per
adulti e bambini, ristoranti, bar, area benessere).

In base all'art. 5 - “Ambito di applicazione” della L.R. 10/2010 e s.m.i.,, comma 2, tale intervento &
soggetto all’applicazione della procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS), ricadendo nella
fattispecie dei piani della pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli che definiscono il quadro
di riferimento per l'approvazione, l'autorizzazione, I'area di localizzazione o, comunque, la realizzazione di
progetti sottoposti a VIA o a verifica di assoggettabilita a VIA. Infatti, in relazione alla volumetria prevista,
pari a circa 35.650 mc, e tenendo comunque conto che il numero di posti letto € molto vicino al parametro
di riferimento indicato dalla normativa, l'intervento ricade tra le fattispecie dei progetti sottoposti alla
Verifica di assoggettabilita a VIA di competenza delle regioni e delle province autonome di Trento e
Bolzano di cui all’Allegato IV alla Parte seconda del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., in cui al punto 8 “altri
progetti”, comma a, si individuano i “villaggi turistici di superficie superiore a 5 ettari, centri residenziali
turistici ed esercizi alberghieri con oltre 300 posti-letto o volume edificato superiore a 25.000 m3 o che
occupano una superficie superiore ai 20 ettari, esclusi quelli ricedenti all'interno di centri abitati"2.

La necessita di applicazione del procedimento di VAS €& anche indicata all'art. 5bis - “Strumenti della
pianificazione territoriale ed atti di governo del territorio da assoggettare a VAS” della L.R. 10/2010 e
s.m.i., dove si esplicita che anche le Varianti al Piano Strutturale e al Regolamento Urbanistico sono

soggette all'applicazione della procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS).

La Variante e stata gia oggetto di una fase preliminare di VAS, condotta in base all'art. 23 - “Procedura
per la fase preliminare” della L.R. 10/2010 e s.m.i., producendo un documento contenente: - le indicazioni
necessarie inerenti la Variante, relativamente ai possibili effetti ambientali significativi della sua
attuazione; - i criteri per I'impostazione del Rapporto ambientale; - I'iter procedurale ed i soggetti da

coinvolgere relativamente all'intero procedimento di VAS.

L Si ricorda che il primo gennaio 2017, ai sensi della L.R. n. 78 del 11.11.2016, € stato istituito il nuovo Comune di
Montalcino nato dalla fusione tra I'estinto Comune di San Giovanni d’Asso e I'estinto Comune di Montalcino.

2 A tale proposito & utile precisare che il giorno 05.03.2016 & entrata in vigore la L.R. 17/2016 che ha abrogato gli
allegati da Al a B3, C e D della legge regionale L.R. 10/2010 relativi al campo di applicazione della VIA, facendo
diretto riferimento agli allegati alla parte seconda del D.Lgs. 152/2006.
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In particolare, il Comune di Montalcino con D.C.C. n. 26 del 19.06.2018 ha avviato il procedimento per la
formazione della Variante contestuale al Piano Strutturale e al Regolamento Urbanistico dell’estinto
Comune di San Giovanni d’Asso relativa all'area artigianale dismessa di Ampella, ai sensi dell’art. 17
della L.R.65/2014 e ss.mm.ii., e la contestuale fase preliminare di VAS. Tale documento é stato oggetto

di consultazione per un periodo di sessanta giorni.

In base all'art. 24 — “Rapporto ambientale”, & stato poi elaborato il presente documento contenente le
informazioni di cui all’Allegato 2 della L.R. 10/2010 e s.m.i.

La presente relazione costituisce dunque il Rapporto ambientale fini della VAS in base a quanto previsto
dalla L.R. 10/2010 e s.m.i.

In particolare in presente Rapporto:

- da atto della consultazioni ed evidenzia come sono stati presi in considerazione i contributi
pervenuti;

- individua, descrive e valuta gli impatti significativi sul'ambiente e sul patrimonio culturale e
paesaggistico e sulla salute derivanti dall'attuazione della Variante;

- individua e descrive le ragionevoli alternative, alla luce degli obiettivi e del’'ambito territoriale della
Variante;

- concorre alla definizione degli obiettivi e delle strategie della Variante;

- indica i criteri di compatibilita ambientale, le misure previste per impedire, ridurre e compensare
gli eventuali impatti negativi sul’'ambiente, gli indicatori ambientali di riferimento e le modalita per

il monitoraggio.

In base all'articolo 25 — “Consultazioni” e tenendo conto degli articoli 8 - “Semplificazione dei
procedimenti” e 9 - “Partecipazione”, il presente documento ed una Sintesi non tecnica dello stesso
vengono pubblicati sul BURT, trasmessi con modalita telematiche ai soggetti competenti in materia
ambientale ed agli enti territoriali interessati ai fini delle consultazioni (individuati in base a quanto
previsto dagli articoli 18 - “Soggetti da consultare”, 19 - “Criteri di individuazione degli enti territoriali
interessati” e 20 - “Criteri di individuazione dei soggetti competenti in materia ambientale” della L.R.
10/2010 e s.m.i), pubblicati sul sito web del Comune e messi a disposizione a chiunque ne faccia
richiesta.

Come gia dettagliato nel Documento preliminare ai fini della VAS, a cui si rimanda per specifici
approfondimenti, le consultazioni relative al Rapporto ambientale ed alla relativa Sintesi non tecnica si

concluderanno entro sessanta (60) giorni dall'invio del presente documento.
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1. Contenuti della Variante e rapporto con altri pi ~ ani e programmi

1.1 Descrizione sintetica dell'intervento

La Variante di cui al presente documento € relativa allarea artigianale dismessa in localita Ampella
nell’estinto Comune di San Giovanni d’Asso, oggi Comune di Montalcino. Essa € posta in fregio alla S.P.
14 Traversa dei Monti, superato il centro abitato di San Giovanni d’Asso, in direzione di Montisi. L'area e
0ggi costituita da manufatti, utilizzati solo in parte, per la realizzazione e vendita di prodotti in argilla; circa
la meta dei manufatti sono in stato di abbandono e, in parte, diruti, creando una situazione di evidente
degrado. La modifica dell'attuale destinazione d'uso artigianale dell'area a destinazione turistico-ricettiva
e lo stralcio della previsione di cava comporta la Variante del Piano Strutturale oltre che del Regolamento
Urbanistico vigenti dell’estinto Comune di San Giovanni d’Asso. Si propone, quindi, una Variante

contestuale ai due strumentis.

8 Su richiesta della societa Avalon srl in qualita di mandataria dei proprietari dei terreni, in forza di mandato registrato
dal notaio Roberto Ceni di Siena (rep. 36240 del 11.11.2016), con Delibera n. 82 del 01.12.2016 (cfr. Allegato 2), la
Giunta comunale del Comune di San Giovanni d’Asso ha approvato gli indirizzi relativi alla Variante contestuale al
Piano Strutturale e al Regolamento Urbanistico volti ad ottenere il cambio di destinazione urbanistica dell'area
produttiva artigianale di Ampella (“Aree della produzione”) ad aree a destinazione turistico-ricettiva (“Aree della
ricettivita”); gli indirizzi della Delibera della Giunta comunale contengono, inoltre, la completa deperimetrazione
dell’area “cava di Ampella”, individuata nel R.U. in coerenza con il PAERP della provincia di Siena, con inserimento
di una parte di tale area in “Aree della ricettivita”. La Variante interessa per la massima parte ipotesi di trasformazioni
interne al territorio urbanizzato ai sensi dell’'art. 224 della L.R. 65/2014 e ss.mm.ii. e per una parte residuale ipotesi di
trasformazioni che comportano impegno di suolo non edificato al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato.

RAPPORTO AMBIENTALE
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La scelta progettuale € quella di ottenere una struttura in parte ipogea con coperture opportunamente
inserite nel contesto paesaggistico, nel rispetto della morfologia e della qualita percettiva, con la
maggiore integrazione possibile tra spazi ricettivi e spazi aperti. L'intervento viene quindi inquadrato
anche come “progetto di paesaggio”, dovendo dimostrare di essere pienamente coerente con il contesto
circostante. Al progetto di paesaggio concorrono il rimodellamento geomorfologico, il sistema di
drenaggio e regimazione superficiale delle acque, il tema del recupero e riciclo delle acque, gli
accorgimenti necessari per migliorare i livelli di permeabilita nonché il tema dell'utilizzo delle energie
rinnovabili e I'impiego di materiali e tecnologie tali da garantire una buona efficienza energetica e un
corretto inserimento nel contesto paesaggistico.

Di seguito si riporta uno schema relativo alle quantita, espresse in SUL, relativi agli spazi ricettivi,

accessori e di servizio necessari per la realizzazione della struttura turistico ricettiva di tipo alberghiero

proposta.
LEFAY RESORT & SFA TOSCAMA
Calcalo superfici - SUL di progetto Fuori Tema e Interrata
rif. bozo progettuale Movemore 2017
STANDARD LEFAY RESORTS
SUL SUL
AREE descrizione I PG ferra [ interrata
A) UMITS
Suites [100 unita 4130 2880 3.250
Gordan Suites |20 unita 2.800 2800 =
Corridol Ospiti 2.775 00 1.975
subtotale 120 unita [Z50 posti lefto) 11.705 4,480 5225
B) SERVIZI
SPac 5.835 4,000 |.835
Hall-Bar-Rec-Amm 1.400 1400
Ristoranti 1600 1400
Cucine |principate. poolbar, smask-bar| 700 800 100
vani scala - = 3
subtotale $.935 B.000 1.935
) BACK OF HOUSE
Laovanderia 440 a &30
Magazinl & Rip 555 355 .
Cor Persanale-Mansa 1.300 800 500
G_Er_liéé- intermato - 140 postl auto - -
Al Custode 250 250
Cenirale Tecnaologica = = =
Yeani fecnic] |7 - - -
sublotale 2.555 1.605 950
TOT GEMERALE| | 24795 | te08s | @0 |

Per ulteriori dettagli relativi all'intervento, si rimanda alla relazione descrittiva della Variante.
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1.2 Analisi di coerenza

Ai sensi della Direttiva 2001/42/CE come recepita anche all'interno della Legge Regionale 10/2010 e
s.m.i., tra le informazioni da fornire nellambito del Rapporto ambientale € inclusa: “illustrazione [...] del
rapporto con altri pertinenti piani e programmi”.

La valutazione della relazione con gli altri pertinenti piani e programmi, generalmente denominata analisi
di coerenza esterna, rappresenta la verifica della compatibilita, integrazione e raccordo dell'intervento
rispetto alle linee generali della pianificazione sovra-ordinata e di settore. Tale valutazione & quindi
finalizzata ad introdurre eventuali prescrizioni e/o raccomandazioni relative all'intervento, al fine di
garantirne la coerenza con le norme derivanti dalla pianificazione sovra-ordinata.

Dal punto di vista della pianificazione territoriale ed urbanistica, i piani presi in considerazione per la
valutazione di coerenza, effettuata anche attraverso l'utilizzo di apposite matrici, sono rappresentati da:

- Piano di Indirizzo Territoriale (P.1.T.) con valenza di piano paesaggistico della Toscana;

- Piano Territoriale di Coordinamento (P.T.C.) della Provincia di Siena.

Relativamente ai rapporti dell'intervento in oggetto rispetto all’attuale disciplina contenuta nel P.S. e nel

R.U. vigenti, si rimanda invece alla relazione di Avvio del procedimento.

RAPPORTO AMBIENTALE



Comune di Montalcino
Provincia di Siena

Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di pian 0 paesaggistico della Toscana

In Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) approvato dal Consiglio regionale con delibera n. 72 il 24 luglio
2007 e pubblicato sul BURT n. 42 del 17 ottobre 2007, € stato integrato dalla disciplina paesaggistica con
deliberazione di approvazione del Consiglio Regionale n. 37 del 27 marzo 2015.

L’integrazione del PIT con valenza di piano paesaggistica persegue la promozione e la realizzazione di

uno sviluppo socio-economico sostenibile e durevole e di un uso consapevole del territorio regionale,

attraverso la riduzione dell'impegno di suolo, la conservazione, il recupero e la promozione degli aspetti e

dei caratteri peculiari della identita sociale, culturale, manifatturiera, agricola e ambientale del territorio,

dai quali dipende il valore del paesaggio toscano. In coerenza e in attuazione delle norme di governo del
territorio, con riferimento alle condizioni di sostenibilitd derivanti dalle invarianti strutturali di cui all'articolo

5 della L.R. 65/2014, il PIT persegue uno sviluppo del territorio rurale e delle citta capace di conciliare

competitivita, qualita ambientale e tutela paesaggistica ai fini di una miglior qualita della vita e del

benessere della collettivita.

In particolare, la lettura strutturale del territorio regionale e dei suoi paesaggi € stata basata

sull’approfondimento e interpretazione dei caratteri e delle relazioni che strutturano le seguenti quattro

invarianti:

e | - | caratteri idrogeomorfologici dei sistemi morfogenetici e dei bacini idrografici, che costituiscono la
struttura fisica fondativa dei caratteri identitari alla base dell’evoluzione storica dei paesaggi della
Toscana. La forte geodiversita e articolazione dei bacini idrografici & infatti all'origine dei processi di
territorializzazione che connotano le specificita dei diversi paesaggi urbani e rurali;

« |l - | caratteri ecosistemici del paesaggio, che costituiscono la struttura biotica che supporta le
componenti vegetali e animali dei paesaggi toscani. Questi caratteri definiscono nel loro insieme un
ricco ecomosaico, ove le matrici dominanti risultano prevalentemente di tipo forestale o agricolo, cui
si associano elevati livelli di biodiversita e importanti valori naturalistici;

e Il - Il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e urbani, struttura
dominante il paesaggio toscano risultante dalla sua sedimentazione storica dal periodo etrusco fino
alla modernita. Questo policentrismo €& organizzato in reti di piccole e medie citta di alto valore
artistico la cui differenziazione morfotipologica risulta fortemente relazionata con i caratteri
idrogeomorfologici e rurali, solo parzialmente compromessa dalla diffusione recente di modelli
insediativi centro-periferici;

e IV - | caratteri identitari dei paesaggi rurali toscani, pur nella forte differenziazione che li caratterizza,
presentano alcuni caratteri invarianti comuni: il rapporto stretto e coerente fra sistema insediativo e
territorio agricolo; I'alta qualita architettonica e urbanistica dell’architettura rurale; la persistenza
dell'infrastruttura rurale e della maglia agraria storica, in molti casi ben conservate; un mosaico degli
usi del suolo complesso alla base, non solo dellalta qualita del paesaggio, ma anche della
biodiversita diffusa sul territorio.
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Nella tabella e nella trattazione successive € riportata una sintesi valutativa della conformita

dell'intervento con la disciplina delle Invarianti e del paesaggio (in particolare, con la pertinente scheda
d’Ambito n. 17 - Val d'Orcia e Val d’Asso) del PIT.

Legenda

© conformita : lintervento & conforme o comunque presenta chiari elementi di integrazione, sinergia e/o

compatibilita con la disciplina del piano/programma preso in considerazione

conformita condizionata

piano/programma preso in considerazione

: 'intervento deve soddisfare specifici requisiti di compatibilita derivanti dal

@ incoerenza : I'intervento non & compatibile con la disciplina del piano/programma preso in considerazione

NP: non c’é una correlazione significativa tra I'intervento ed il piano/programma preso in considerazione

Disciplina del PIT della Regione Toscana e rapporti con l'intervento

Disciplina

Valutazione

Note

Invarianti
strutturali

Invariante | - “I caratteri
idrogeomorfologici dei bacini
idrografici e dei sistemi
morfogenetici”

La sintesi delle criticita idro-geo-morfologiche
dell'area di intervento evidenzia la sussistenza di
situazioni di instabilita dei versanti.

L'obiettivo generale concernente l'invariante
strutturale e I'equilibrio dei sistemi
idrogeomorfologici, da perseguirsi anche
mediante (art.7 comma 2 punto d):

« ‘“la protezione di elementi geomorfologici
che connotano il paesaggio, quali i crinali
montani e collinari, unitamente alle aree di
margine e ai bacini neogenici, evitando
interventi che ne modifichino la forma fisica
e la funzionalita strutturale”.

In tal senso, la Variante deve garantire la
minimizzazione degli impatti paesaggistici
generati dall’'assetto geomorfologico derivante
dall'intervento, anche attraverso I'adozione di
specifiche misure di mitigazione o di
compensazione.

Invariante Il - “I caratteri
ecosistemici del paesaggio”

L’area di intervento si mostra caratterizzata dalla
presenza di aree a vegetazione boschiva ed
agro-ecosistemiche.

L'obiettivo generale concernente l'invariante
strutturale e I'elevamento della qualita
ecosistemica del territorio regionale, ossia
I'efficienza della rete ecologica, un’alta
permeabilita ecologica del territorio nelle sue
diverse articolazioni, I'equilibrio delle relazioni fra
componenti naturali, seminaturali e antropiche
dell'ecosistema, da perseguirsi anche mediante

RAPPORTO AMBIENTALE
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(art.8 comma 2 punto c):

* ‘il mantenimento e lo sviluppo delle funzioni

ecosistemiche dei paesaggi rurali”.

Nonostante che all'interno dell’area di intervento
non siano presenti corridoi ecologici, la Variante
deve concorrere alla ricostituzione degli elementi
di connessione ecologica con il contesto
circostante.

Invariante Il - “ll carattere
policentrico dei sistemi
insediativi, urbani e
infrastrutturali”

L'obiettivo generale concernente l'invariante
strutturale ¢ la salvaguardia e valorizzazione del
carattere policentrico e delle specifiche identita
paesaggistiche di ciascun morfotipo insediativo
che vi concorre, da perseguirsi anche mediante
(art.9 comma 2 punto e; art.10 comma 1 punti c,
e, 9):

e ‘“ad una progettazione degli assetti urbani
che risulti coerente con le regole insediative
storiche, con la conformazione orografica
del territorio e con la consistenza
dimensionale in rapporto dell'insediamento
storico esistente”;

« “alla non compromissione della
permanenza degli abitanti e del ruolo della
cittd come centro civile delle comunita ad
essa afferenti. In relazione alle
trasformazioni dirette e indirette
conseguenti ai carichi indotti dai flussi
turistici”.

In tal senso, la Variante deve garantire la
coerenza insediativa dell'intervento tramite
I'utilizzo di modellazioni morfologiche, soluzioni
formali, finiture esterne e cromie compatibili con i
caratteri del contesto paesaggistico, ed anche
sulla base dell'adozione di specifiche misure di
mitigazione o di compensazione.

Invariante IV - “| caratteri
morfotipologici dei paesaggi
rurali”

L’area di intervento si mostra caratterizzata da
un morfotipo caratterizzato dalla combinazione
tra aree a seminativo con aree boscate e specchi
d'acqua.

L'obiettivo generale concernente l'invariante
strutturale ¢ la salvaguardia e valorizzazione del
carattere multifunzionale dei paesaggi rurali
regionali, che comprendono elevate valenze
estetico-percettive, rappresentano importanti
testimonianze storico-culturali, svolgono funzioni
di connettivita ecologica e di presidio dei suoli
agroforestali, costituiscono una rete di spazi
aperti potenzialmente fruibile dalla collettivita, da
perseguirsi anche mediante (art.11 comma 2
punti d, e):

* ‘“la preservazione nelle trasformazioni dei
caratteri strutturanti i paesaggi rurali storici
regionali, attraverso: la tutela della
scansione del sistema insediativo propria di
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ogni contesto (discendente da modalita di
antropizzazione storicamente differenziate);
la salvaguardia delle sue eccellenze storico-
architettoniche e dei loro intorni paesistici;
I'incentivo alla conservazione delle colture
d’'impronta tradizionale in particolare ove
esse costituiscono anche nodi degli agro-
ecosistemi e svolgono insostituibili funzioni
di contenimento dei versanti; il
mantenimento in efficienza dei sistemi di
regimazione e scolo delle acque di piano e
di colle”;

« ‘“latutela dei valori estetico-percettivi e
storico-testimoniali del paesaggio agrario
pianificando e razionalizzando le
infrastrutture tecnologiche, al fine di
minimizzare I'impatto visivo delle reti aeree
e dei sostegni a terra e contenere
lilluminazione nelle aree extraurbane per
non compromettere la naturale percezione
del paesaggio notturno”.

In tal senso, la Variante deve garantire la
coerenza con la tessitura agraria circostante, la
non alterazione e/o ripristino di un idoneo assetto
della regimazione delle acque, il corretto
inserimento degli impianti tecnologici previsti.

Disciplina

degli ambiti | Ambito di paesaggio 17 — Val
di d’'Orcia e Val d’Asso
Paesaggio

Sirimanda all’analisi riportata nel proseguo del
paragrafo relativamente a tale Ambito.

La Variante deve garantire la coerenza
dell'intervento rispetto agli obiettivi di qualita e
alle direttive di riferimento.

Disciplina dei beni paesaggistici

L’area di intervento interferisce con alcune aree
tutelate per legge (in particolare: “lettera g) |
territori coperti da foreste e da boschi” di cui al
D.Lgs. 42/2004 art.142). Si rimanda alla
cartografia riportata nel proseguo del paragrafo.
Gli interventi di trasformazione previsti dalla
Variante non dovranno comportare l'alterazione
significativa permanente, in termini qualitativi e
quantitativi, dei valori ecosistemici e
paesaggistici, garantendo il mantenimento, il
recupero e il ripristino degli elementi di valore
presenti.

Disciplina del sistema idrografico NP | -
Compatibilita paesaggistica delle attivita NP | -
estrattive

Strategia dello sviluppo territoriale NP | -

RAPPORTO AMBIENTALE

12




Comune di Montalcino
Provincia di Siena

Ambito di paesaggio 17 - Val d'Orcia e Val d’Asso

Il Codice prevede che il Piano Paesaggistico riconosca gli aspetti, i caratteri peculiari e le caratteristiche
paesaggistiche del territorio regionale, e ne delimiti i relativi ambiti, in riferimento ai quali predisporre
specifiche normative d’'uso ed adeguati obiettivi di qualita. Per l'individuazione dei venti ambiti del PIT
sono stati valutati congiuntamente i seguenti elementi: - i sistemi idro-geomorfologici; - i caratteri eco-
sistemici; - la struttura insediativa e infrastrutturale di lunga durata; - i caratteri del territorio rurale; - i
grandi orizzonti percettivi; - il senso di appartenenza della societa insediata; - i sistemi socio-economici
locali; - le dinamiche insediative e le forme dell'intercomunalita. Per ogni ambito & stata redatta una
specifica Scheda d’ambito, che approfondisce le elaborazioni di livello regionale ad una scala di maggior
dettaglio, approfondendone le interrelazioni al fine di sintetizzarne i relativi valori e criticita, nonché di
formulare specifici obiettivi di qualita e la relativa disciplina.

Come gia accennato precedentemente, con riferimento alla disciplina paesaggistica attualmente adottata,
I'area di intervento ricade all'interno dellAmbito di paesaggio 17 - Val d’Orcia e Val d’Asso, di cui si
riportano nel seguito gli elementi ritenuti significativi in relazione alle invarianti infrastrutturali e agli

obiettivi di qualita e direttive pertinenti.

| caratteri idro-geo-morfologici dei bacini idrografici e dei sistemi morfogenetici

Dinamiche di trasformazione

Il paesaggio del bacino senese ¢ il risultato della progressiva risalita dell’agricoltura sulle colline, a partire
dal Rinascimento. La reazione dei terreni collinari del bacino e stata fortemente erosiva, con la
formazione di un paesaggio intensamente modellato. In tempi recenti, la capacita di obliterare forme
erosive anche di una certa entita, grazie ai mezzi meccanici, ha reso il paesaggio piu dolce nei suoi
aspetti percettivi; la restrizione delle aree coltivate, a partire dal dopoguerra, ha incrementato le
estensioni di superfici restituite ad una specifica “naturalita”. Una tendenza alla sostituzione delle colture
seminative con i pascoli si € instaurata nell’'ultimo quarto del secolo scorso, con particolare intensita nella
parte meridionale dell'ambito, caratterizzata da specifiche condizioni di aridita.

L’industrializzazione della filiera dell'argilla, prosecuzione moderna di una grande tradizione, ha portato

alla creazione di siti industriali ed estrattivi di un certo impatto.

Criticita

La prima criticita dellambito & I'erosione del suolo. Sebbene in forme diverse, l'intero bacino senese &
soggetto ad un grave rischio di erosione del suolo. In effetti, come detto in merito alla struttura geologica
ed alle dinamiche si trasformazione, si tratta di un fenomeno gia influente sulla storia recente.

L’importanza che I'erosione ha avuto nel modellare il paesaggio attuale e nel costituirne l'identita pone la
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questione fondamentale del contrasto tra esigenze ambientali. Da un lato, I'esigenza di tutelare e

riprodurre forme caratteristiche, dall’altro la necessita di contenere i processi di erosione del suolo, allo

scopo di conservare la risorsa e di non sovraccaricare un sistema idrologico che ha aspetti di criticita.

Il sistema della Collina su depositi neo-quaternari sollevati presenta uno stato di particolare criticita, dato

dalla rapida dinamica di smantellamento del crinale, delle relative infrastrutture e, potenzialmente, degli

insediamenti. Nelle aree collinari, I'impronta territoriale dei sistemi rurali & messa in discussione sia dagli

abbandoni, accentuati dal relativo isolamento dell’ambito rispetto alle vie di comunicazione moderne, sia

dall'estendersi del vigneto specializzato, che rappresenta peraltro una risorsa importantissima. | rischi

associati sono, di nuovo, relativi soprattutto all’erosione del suolo, ma anche alla possibile trasmissione di

sostanza chimiche alle falde acquifere, peraltro utilizzate poco intensamente.

Sistemi morfogenetici

e :nug@:u &sm_._}\: ;

)
il
Buanconvent

Collina dei bacini neo-
quaternari, argille
dominanti (CBAg)

w
Forme: Modellamento erosivo
intenso; movimenti di massa,
calanchi e biancane
Litologia: Argille neo-
quaternarie dominanti

Suoli: Sucli argillosi poco
evoluti e Vertisuoli

Fonte: Scheda di Ambito di paesaggio 17 - Val d'Orcia e Val d’Asso del PIT della Toscana
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Sintesi dei valori idro-geo-morfologici

—

Supporto di paesaggi agran e insediativi di valoms,
assorbmmento di deflussi superficiali

Fonte: Scheda di Ambito di paesaggio 17 - Val d’'Orcia e Val d’Asso del PIT della Toscana
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Sintesi delle criticita idro-geo-morfologiche

Alta produzione di deflussi e instabilita dei versanti,
aggravate dagli abbandoni dei sistemi rurali

- Rischio di erosione del suolo

Fonte: Scheda di Ambito di paesaggio 17 - Val d'Orcia e Val d’Asso del PIT della Toscana
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| caratteri ecosistemici del paesaggio

Descrizione strutturale
Il territorio dellambito & attraversato da nord a sud da un sistema collinare fortemente caratterizzante,
costituito da dolci morfologie plioceniche a prevalenza di colture cerealicole nella porzione centro

settentrionale e da paesaggi agricoli tradizionali e pascolivi nella porzione meridionale.

Dinamiche di trasformazione

Le dinamiche piu significative che hanno interessato ed interessano attualmente I'ambito sono legate
principalmente ai processi di intensificazione delle attivita agricole. Negli ambienti collinari la diffusione
dei seminativi ha comportato la omogenizzazione del paesaggio agricolo con la forte riduzione dei
peculiari elementi geomorfologici quali i calanchi, le crete e le biancane, la riduzione del pascolo e delle
dotazioni ecologiche (siepi, boschetti, filari alberati e alberi camporili) e I'interessamento diretto delle aree

di pertinenza fluviale.

Valori

Ecosistemi forestali - Gli ecosistemi forestali costituiscono una componente minoritaria del paesaggio
vegetale dell’ambito risultando presenti, in modo significativo, esclusivamente nei rilievi ad ovest di
Montalcino, tra Castiglione e Vivo d’Orcia, e nella colline di Trequanda.

Ecosistemi agropastorali - || paesaggio agricolo costituisce sicuramente I'elemento piu caratterizzante il
territorio dell’'ambito, presentando spesso alte valenze naturalistiche. Altre aree agricole con funzione di
nodo sono presenti nelle colline di San Giovanni d’Asso, di Trequanda e di Castiglione d'Orcia. | nodi
degli agroecosistemi, assieme agli agroecosistemi frammentati in abbandono e agli altri elementi non
agricoli mosaicati con essi (biancane e piccoli nuclei boscati) costituiscono complessivamente le Aree
agricole di alto valore naturale (High Nature Value Farmland HNVF) quale importante target della
Strategia regionale per la biodiversita.

Ecosistemi arbustivi e macchie - Relativamente al ruolo funzionale degli arbusteti e delle macchie, queste
tipologie sono state inserite nell’'ambito della rete degli ecosistemi forestali (in particolare le macchie quali
stadi di degradazione forestale) e degli ecosistemi agropastorali (in particolare gli arbusteti quali stadi di
ricolonizzazione di ex coltivi e pascoli). Tale ecosistema € inserito nel Target regionale delle Macchie
basse, stadi di degradazione arbustiva, garighe e prati xerici e temporanei. Si tratta in gran parte di
formazioni secondarie di degradazione della vegetazione forestale di sclerofille o di ricolonizzazione di ex

coltivi e pascoli.
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Criticita

Pur in un contesto di elevato valore ambientale, i processi di intensificazione delle attivita agricole hanno
localmente ridotto la biodiversita degli agroecosistemi.

In alcune aree dell’'ambito gli sviluppi delle monocolture cerealicole hanno comportato locali riduzioni
delle infrastrutture ecologiche proprie del paesaggio rurale tradizionale (siepi, filari alberati e boschetti),
della caratteristica vegetazione ripariale e delle importanti emergenze geomorfologiche e naturalistiche
rappresentate dalle biancane, dai calanchi e dalle crete. Alla perdita caratteri tradizionali del paesaggio
rurale delle crete, contribuisce anche la realizzazione di strutture connesse alle attivita turistico-ricreative,
che possono costituire localmente elementi di criticitd per la conservazione di habitat e specie di
interesse conservazionistico.

Rete ecologica

;—// ' nodo degli agroecosistemi

matrice agroecosistemica collinare
Fonte: Scheda di Ambito di paesaggio 17 - Val d'Orcia e Val d’Asso del PIT della Toscana
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| caratteri morfotipologici dei sistemi agro ambientali dei paesaggi rurali

Descrizione strutturale

Il paesaggio delle Crete (morfotipo 5) € caratterizzato da un susseguirsi di morbidi rilievi collinari composti
da argille plioceniche, incisi dai corsi d'acqua, interessati da ingenti fenomeni erosivi come calanchi e
biancane, e occupati quasi esclusivamente da seminativi estensivi e da qualche pascolo, in ragione della
inadeguatezza di questi suoli alle colture arboree. La maglia agraria € medio-ampia e, nella sua
organizzazione, reca Iimpronta del latifondo mezzadrile, storicamente coincidente con un
appoderamento di tipo estensivo all'interno di grosse concentrazioni fondiarie. Ad esso corrisponde un
sistema insediativo estremamente rado e concentrato sul colmo dei poggi o in posizione di crinale,
ovvero sui pochi supporti geomorfologici piu stabili e sicuri che i suoli argillitici potevano offrire. Al loro
contorno, corone di colture arboree — per lo piu oliveti tradizionali, oliveti misti a seminativi o a piccoli
vigneti e ad appezzamenti in coltura promiscua — interrompono la continuitd dei seminativi nudi e

sottolineano alcuni dei principali nodi del sistema insediativo.

Dinamiche di trasformazione
Le colline argillose delle Crete (morfotipo 5) hanno subito negli ultimi decenni un complesso di
modificazioni legate alla meccanizzazione dell’agricoltura e all'intensificazione colturale, che hanno

determinato la trasformazione di alcuni elementi storicamente caratterizzanti.

Valori

Il paesaggio delle Crete (morfotipo 5) rappresenta una delle immagini della campagna toscana piu diffuse
e apprezzate, oltre che di piu recente consacrazione estetica. Malgrado presenti aspetti di criticita anche
considerevoli (marcata tendenza all'erosione, perdita di diversificazione ecologica e colturale e di
elementi geomorfologici caratterizzanti) questa configurazione paesistica presenta notevoli valori
estetico-percettivi dati dall’'associazione tra morfologie addolcite, uniformita e ampiezza dei tessuti
coltivati, rarefazione del sistema insediativo nel quale spiccano come emergenze visive nuclei storici in

posizione di crinale o sul colmo dei poggi e pochi aggregati rurali sparsi.
Criticita
Nel territorio delle Crete ed in quello di Montalcino si osservano processi di urbanizzazione per lo piu a

carattere residenziale (e talvolta legati a usi turistici) che hanno alterato la morfologia di alcuni

insediamenti storici e la loro relazione con il contesto paesaggistico.
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Morfotipi rurali
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05. morfotipo dei
seminativi semplici a
maglia medio-ampia di
impronta tradizionale

Questo tipo di paesaggio & ca-
ratterizzato dalla predominan-
za del seminativo semplice e
del prato da foraggio, da una
maglia agraria ampia di tipo
tradizionale e dalla presen-
za di un sistema insediativo
a maglia rada. Ha un grande
valore estetico-percettivo dato
dall’associazione tra morfologie
addolcite, orizzonti molto estesi
coltivati a seminativo, valori lu-
ministici prodotti dal particolare
cromatismo dei suoli, episodi
edilizi isolati.

Fonte: Scheda di Ambito di paesaggio 17 - Val d’'Orcia e Val d’Asso del PIT della Toscana
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Obiettivi di qualita e direttive di riferimento per la Variante

Obiettivo 1

Tutelare i caratteri strutturanti il paesaggio delle Crete Senesi connotato da straordinari valori estetico-
percettivi dati dall'associazione tra forme del rilievo, uniformita dei seminativi nudi, rarefazione del
sistema insediativo, nonché da importanti testimonianze storico-culturali e da significative emergenze

geomorfologiche e naturalistiche

Direttive correlate

1.6 - assicurare che i nuovi interventi siano coerenti per tipi edilizi, materiali, colori ed altezze, e

opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza alterarne la qualita morfologica e percettiva;

1.9 - nei processi di trasformazione che interessano le aree della Collina dei bacini neo-quaternari ad
argille dominanti e a litologie alternate (individuate nella Carta dei sistemi morfogenetici) garantire
sistemazioni geomorfologiche che prevengano fenomeni erosivi anche attraverso appropriati sistemi di

gestione delle acque di deflusso.

Obiettivo 2
Tutelare la struttura paesistica delle colline di Montalcino, caratterizzata da un sistema insediativo denso
organizzato in forma radiale e dalla diffusione delle colture arboree, e favorire la ricostituzione di una

maglia agraria articolata e diversificata nei paesaggi delle colture specializzate

Direttive correlate

2.3 - negli interventi di rimodellamento, soggetti ad autorizzazione idrogeologica ed incidenti sull'assetto
idrogeomorfologico, garantire, nel caso di modifiche sostanziali della maglia agraria, che le soluzioni
funzionali individuate siano coerenti (per forma e dimensione) con il contesto paesaggistico prevedendo

altresi adeguate dotazioni ecologiche in grado di migliorarne i livelli di permeabilita;

2.4 - negli interventi di nuova edificazione assicurare la coerenza con il contesto paesaggistico per forma

dimensione e localizzazione.
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Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Siena

La verifica di coerenza della Variante con il PTC provinciale & stata effettuata utilizzando I'apposita

matrice per la verifica di coerenza/indifferenza/contrasto degli strumenti di pianificazione territoriale e atti

di governo del territorio comunali con il Piano provinciale, messa a punto dalla Provincia di Siena con

Disposizione dirigenziale n.725 del 22/05/2012 del Settore Opere Pubbliche e Assetto del Territorio.

SOSTENIBILITA" AMBIENTALE: Sono risorse costitutive della sostenibilita ambientale, per le quali si danno
condizioni d’uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: acqua, aria,
energia, rifiuti, biodiversita, suolo.

Riferimenti normativi

Valutazione di coerenza

PTC
Coerenza condizionata In Indifferente
contrasto
In relazione agli interventi previsti, le norme
della Variante devono introdurre:
- azioni per il risparmio di risorsa attraverso
10.1 Acqua tecnologie di recupero e ricircolo;
- ottimizzazione dei sistemi di distribuzione;
- controllo degli emungimenti e degli
stoccaggi;
- realizzazione di nuovi impianti di
depurazione, o adeguamento di quelli
esistenti.
10.1.1 Tutela e gestione ) ) ) o
degli acquiferi La Variante deve evitare ogni eventuale rischio
di inquinamento delle acque superficiali e
sotterranee.
10.1.2 — Disciplina delle
aree sensibili di classe 1 X
L'area di

intervento non
riguarda aree

10.1.3 - Disciplina delle sensibili di
aree sensibili di classe 2 classe 1 0 2
. X
10.1.5 Aree di .
: La Variante
salvaguardia delle opere non
di captazione destinate .
riguarda
al consumo umano ed .
, opere di
all'uso termale :
captazione
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SOSTENIBILITA" AMBIENTALE: Sono risorse costitutive della sostenibilita ambientale, per le quali si danno
condizioni d'uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo 11l del Titolo Il della Disciplina: acqua, aria,
energia, rifiuti, biodiversita, suolo.

Riferimenti normativi
PTC

Valutazione di coerenza

Coerenza condizionata

In
contrasto

Indifferente

10.3 — Energia

In relazione agli interventi previsti, le norme

della Variante devono introdurre criteri per:

- garantire che gli edifici abbiano accesso
ottimale alla radiazione solare e che nel
contempo vi siano schermature adeguate
rispetto ai venti prevalenti invernali o per
limitare I'eccessivo apporto di radiazione
termica estiva;

- orientare verso soluzioni architettoniche che,
tramite ventilazione naturale,
ombreggiamenti e caratteristiche delle
aperture, favoriscano la climatizzazione
estiva in modo naturale, ma al contempo
utilizzino al massimo le radiazioni solari nel
periodo invernale;

- fare ricorso a fonti rinnovabili tali da non
alterare la qualita paesistica.

10.5 — Biodiversita

10.5.3 - Larete
ecologica

La Variante deve perseguire i seguenti obiettivi:

- assicurare la conservazione delle capacita
di funzionamento delle comunita e dei
sistemi di comunita che compongono la rete
ecologica circostante;

- garantire la presenza di un mosaico di
elementi diversi come pattern essenziale per

la conservazione della biodiversita animale
e vegetale a livello di specie, di habitat, di
serie di vegetazione e di paesaggio;

- garantire la presenza di stadi essenziali per
conservare la capacita di evoluzione
dinamica;

- indicare criteri di gestione per elementi
fisionomici e strutturali (arbusteti,
vegetazione erbacea, acquatica e ripariale).

10.6 — Suolo

X

La Variante
non
riguarda
geositi 0
altre
emergenze
geologiche
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SOSTENIBILITA" AMBIENTALE: Sono risorse costitutive della sostenibilita ambientale, per le quali si danno
condizioni d'uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo 11l del Titolo Il della Disciplina: acqua, aria,
energia, rifiuti, biodiversita, suolo.

Riferimenti normativi

Valutazione di coerenza

PTC
Coerenza condizionata In Indifferente
contrasto
] La Variante é frutto di scelte insediative
10.6.1 - Il contenimento correlate a obiettivi di sviluppo locale. Il
del nuovo consumo di consumo di suolo operato dall'intervento deve
suolo contribuire a raggiungere obiettivi di tutela
paesistica, salvaguardia ambientale e efficienza
insediativa.
La Variante deve prevedere impianti di
) accumulo per 'immagazzinamento e il riutilizzo
10.6.2 — Il contenimento delle acque meteoriche dilavanti non
dell'impermeabilizz. del contaminate. Tali impianti devono essere
suolo dimensionati in relazione alla maggiore
superficie impermeabile degli interventi,
evitando incrementi di carico idraulico sulla rete
fognaria ovvero sul reticolo idraulico superficiale.
X
L'area
estrattiva in
10.6.4 - Obiettivi del localita
PTCP in materia di Ampella
attivita estrattive sara
stralciata
dal Piano
Cave*.
X
La Variante
10.6.6 — Aree tartufigene al RU non
riguarda tali
aree

4 Con Deliberazione di Consiglio Comunale n.39 del 25/10/2017, il Comune di Montalcino ha chiesto alla Regione
Toscana - nelllambito del procedimento di formazione e redazione del suo Piano Regionale Cave (P.R.C.) gia
formalmente avviato, e nel contesto delle attivita di partecipazione dei soggetti istituzionali interessati prescritte ai
sensi della L.R.n.35/2015 e concretamente attuate e promosse preliminarmente alla sua adozione - lo stralcio della
“risorsa” e del "giacimento” indicati nel vigente P.R.A.E.R., e lo stralcio delle “prescrizioni localizzative” indicata nel
vigente P.A.E.R.P della Provincia di Siena, poste in localita Ampella (in prossimita di San Giovanni d'Asso) nel nuovo
Comune di Montalcino (Sl), contraddistinte nel P.R.A.E.R. della Regione Toscana e nel P.A.E.R.P. della Provincia di
Siena dal codice identificativo 92914. Lo stralcio dall'erigendo Piano Cave della prescrizione localizzativa sara

realizzato prima dell’approvazione della Variante, attraverso Accordo di pianificazione di cui alla LR 65/2014.
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IL POLICENTRISMO INSEDIATIVO E LE INFRASTRUTTURE: sono risorse costitutive del policentrismo
insediativo, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo
Il della Disciplina: la citta di Siena e i centri maggiori, che compongono la rete urbana; il sistema insediativo
storicamente consolidato urbano policentrico minore; il sistema insediativo agrario storicamente consolidato; le
strutture per la mobilita; la presenza di polarita eccellenti nei diversi campi delle attivita umane; la rete dei
servizi; le reti della produzione e della commercializzazione.

Riferimenti normativi
PTC

Valutazione di coerenza

Coerenza condizionata

In
contrasto

Indifferent
e

11 — Il policentrismo
insediativo e le
infrastrutture

La Variante deve escludere forme frammentate
e polverizzate, dispersioni insediative, modelli
insediativi in contrasto con i principi identificativi
esistenti e consolidati, con gli andamenti
morfologici, con la percezione degli elementi
significativi del paesaggio, nonché un linguaggio
urbanistico-edilizio urbano in territorio rurale. Gli
interventi devono dimostrare la loro compatibilita
morfologico paesaggistica con il contesto entro
cui si collocano, nonché il beneficio in termini di
qualita ambientale e paesaggistica apportati.

11.1 Il calcolo del carico
massimo insediativo

La Variante deve ispirarsi a principi di uso
efficiente del territorio urbanizzato quale fattore
per il controllo dello sviluppo insediativo e per il
corretto dimensionamento.

11.2 Criteri insediativi
morfologici e
paesagagistici

La Variante deve proporre scelte insediative in

grado di:

- rispettare gli andamenti morfologici dei suoli
e la percezione degli elementi significativi
del paesaggio;

- considerare le caratteristiche fisico-naturali
dei suoli;

- privilegiare le forme insediative compatte
rispetto alle forme insediative frammentate e
polverizzate;

- evitare I'esportazione di modelli urbani in
territorio rurale.
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL POLICENTRISMO INSEDIATIVO E LE INFRASTRUTTURE: sono risorse costitutive del policentrismo
insediativo, per le quali si danno condizioni d'uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo
Il della Disciplina: la citta di Siena e i centri maggiori, che compongono la rete urbana; il sistema insediativo
storicamente consolidato urbano policentrico minore; il sistema insediativo agrario storicamente consolidato; le
strutture per la mobilita; la presenza di polarita eccellenti nei diversi campi delle attivita umane; la rete dei
servizi; le reti della produzione e della commercializzazione.

Riferimenti normativi
PTC

Valutazione di coerenza

Coerenza condizionata

In
contrasto

Indifferent
e

11.3 — Articolazione del
territorio provinciale:
criteri per l'uso della
risorsa e i livelli minimi
prestazionali

La Variante deve garantire scelte insediative in

grado di:

- assicurare la persistenza e la riproducibilita
di tutte le componenti del sistema
insediativo senese, cosi come configurato
dalla sua lunga evoluzione storica,
mantenendo la qualita architettonica e
paesaggistica degli insediamenti;

- mantenere e, ove possibile, rafforzare i nodi
del sistema urbano provinciale, equilibrando
funzioni residenziali, commerciali e di
servizio.

11.4 — Parametri di
sostenibilita delle scelte
insediative

11.4.1 - Dotazioni
territoriali, ecologiche ed
ambientali del territorio

11.4.2 - Parametri e
requisiti ai fini dello
smaltimento e della
depurazione dei reflui

11.4.3 - Parametri e
requisiti degli
insediamenti per la
gestione dei rifiuti

11.4.4. - Parametri e
requisiti degli
insediamenti in materia
di utilizzo delle risorse
idriche

11.4.5 - Parametri e
requisiti degli
insediamenti in materia
di qualita dell’'aria

11.4.6. — Parametri e
requisiti degli
insediamenti rispetto al
clima acustico

La Variante deve introdurre specifici criteri e

parametri di sostenibilita ambientale come
indicato nei relativi articoli del PTCP di Siena. In
particolare, gli interventi devono garantire:

- protezione dell'atmosfera;

- protezione delle risorse idriche;

- protezione delle risorse del sottosuolo;

- conservazione e miglioramento della qualita
dei suoli;

- contenimento del consumo di suolo;

- dotazioni e prestazioni ecologiche e
ambientali degli insediamenti;

- riduzione d’'uso di risorse energetiche non
rinnovabili;

- impiego delle risorse rinnovabili non oltre la
capacita di rigenerazione;

- USo e gestione ambientalmente corretta
delle sostanze e dei rifiuti pericolosi e non
pericolosi;

- conservazione e miglioramento dello stato
della fauna e flora selvatiche, degli habitat e
degli ecosistemi;

- conservazione e produzione della qualita dei

paesaggi;
- conservazione della qualita delle risorse
storiche e culturali.
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

LA CAPACITA’ PRODUTTIVA: sono risorse costitutive della capacita produttiva del territorio, per le quali si
danno condizioni d’'uso, ai fini della sostenibilita degli interventi, nel Capo 1l del Titolo 1l della Disciplina: le Aree
produttive di livello locale; gli Ambiti produttivi di interesse comunale; gli Ambiti produttivi di interesse
sovracomunale; gli Ambiti produttivi di interesse provinciale; i Circondari ad elevata densita produttiva; le attivita
agricole.

Riferimenti normativi . .
Valutazione di coerenza

PTC
Coerenza condizionata In Indifferente
contrasto

12.1 - Aree produttive di

livello locale

12.2 — Ambiti produttivi

di interesse comunale X
L’intervento
non riguarda

ambiti

12.3 — Ambiti produttivi produttivi

di interesse sovra

comunale

12.4 — Ambiti produttivi

di interesse provinciale
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle
acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -
vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi . .
Valutazione di coerenza
PTC
. In q
Coerenza condizionata contrasto Indifferente
La Variante deve concorrere alle seguenti
13.2— Finalita finalita:
- tutelare le aree agricole dalle espansioni
insediative diffuse di tipo urbano;
- mantenere e valorizzare il paesaggio
agrario.
o ] La Variante deve garantire la coerenza con i
13.3 - Unita di Paesaggio caratteri strutturali e gli indirizzi di cui alla Unita di
paesaggio 10 — Crete di Monte Oliveto (una
sintesi di tale Unita e riportata di seguito).
Nell'intorno dell'intervento & segnalata la
tessitura agraria a maglia media, quale
13.8 — Le emergenze del emergenza del paesaggio in quanto carattere
paesaggio strutturale che conferisce riconoscibilita,
identita, unicita ai luoghi. Le norme della
Variante devono quindi garantire la coerenza
dell'intervento rispetto a tale contesto specifico.
X
L'intervento
13.9 — Beni storico non riguarda
architettonici e beni storico
patrimonio culturale architettonici
e patrimonio
culturale
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle
acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -
vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi

PTC Valutazione di coerenza

. In .
renz ndizionat Indifferent
Coerenza condizionata contrasto differente

X
L'intervento
non riguarda
il sistema
insediativo
consolidato

13.10 — Tutela del
sistema insediativo
storicamente consolidato

13.11 — Tutela dei varchi
e delle discontinuita del
sistema insediativo e
delle visuali dalla viabilita

La Variante deve considerare la visualita e la
panoramicita quale prestazione paesaggistica
da tutelare e valorizzare.

13.12 - Aree di
pertinenza dei centri
appartenenti al sistema
urbano provinciale

13.13 - Aree di
pertinenza degli
aggregati (centri minori,
aggregati e nuclei del

X
L'intervento
non riguarda
aree di

sistema insediativo pertinenza
provinciale)
13.14 - Pertinenze dei
beni-storico-architettonici
X

13.15 - Spazi aperti nel
sistema insediativo

L'intervento
non riguarda
il sistema
insediativo
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle
acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -
vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi
PTC

Valutazione di coerenza

. In .
renz ndizionat Indifferent
Coerenza condizionata contrasto differente

La Variante non riguarda direttamente tracciati
di interesse paesistico provinciale, anche se |l
vigente PS estende il tracciato relativo alla
“Traversa dei Monti” e la relativa disciplina di
riferimento provinciale anche in relazione
allarea di Ampella®. Al fine di mantenere
inalterato il ruolo paesaggistico dei tracciati di
interesse paesistico, per la Variante:

- sono consentite esclusivamente opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria che
non modifichino la sezione ed il tracciato
originari;

- non sono consentiti sbancamenti,

13.16 - Tracciati di movimenti di terra o contenimenti che

interesse paesistico alterino i rapporti esistenti tra sede viaria
ed immediato contesto;

- deve essere posta attenzione al trattamento
(manutenzione o nuovo inserimento) della
componente vegetale, che deve essere
coerente con i caratteri del contesto;

- devono essere tutelate e valorizzate le
relazioni visive;

- devono essere mantenuti gli accessi alla
viabilita minore;

- deve porre attenzione a soluzioni progettuali
relative a cancelli e delimitazioni di proprieta,
che devono essere coerenti con i caratteri
del paesaggio;

- deve essere limitata la segnaletica e la
cartellonistica.

5 Alrart. 18.1 delle norme del P.S. relativo al Sistema Funzionale delle Infrastrutture per la Mobilita, si legge che: il
P.S. individua tra le “Connessioni Territoriali” la Strada Provinciale 14 “Traversa dei Monti proponendone I'estensione
della classificazione del P.T.C. di “tracciato di interesse paesistico europeo” dalla localita di Ampella fino all’abitato di
Montisi e quindi classificando tale tracciato come “tracciato di valenza paesistica”, indicandone la valorizzazione
attraverso la formazione di piazzole-belvedere e aree di sosta con la collocazione di apposita segnaletica turistico-
informativa.
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle
acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -
vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi . .
PTC Valutazione di coerenza
. In q
Coerenza condizionata contrasto Indifferente
X
La Variante
13.18 — Strade bianche e non
viabilita minore interessa la
viabilita
minore
X
La Variante
13.20 — | progetti di non riguarda
grandi opere la realizzaz.
di grandi
opere
La Variante deve garantire che gli interventi in
relazione alla viabilita:
- riconoscano che la strada non & costituita
dalla sola carreggiata ma da altre risorse
progettuali utili alla sua corretta
integrazione con il paesaggio, quali gli
] spazi di uso pubblico e I'equipaggiamento
13.21 - Le infrastrutture vegetale e artificiale (alberi e arbusti,
viarie scarpate, segnaletica);
- garantiscano che i tracciati e gli innesti
stradali, soddisfatti i requisiti tecnici e di
sicurezza, siano il pitl possibile aderenti
alla morfologia e coerenti alla struttura del
paesaggio, in modo anche da ridurre al
minimo le alterazioni, produrre minor
movimenti di terra, limitare il consumo di
suolo e ridurre situazioni di degrado.
Conformemente agli obiettivi generali della
13.22 — Progetto di normativa di settore volta al raggiungimento di
paesaggio per impianti un'elevata efficienza dei sistemi energetici
per I'energia rinnovabile favorendo e promuovendo anche l'uso di fonti
energetiche rinnovabili, dovra essere garantita
la migliore integrazione delle strutture
energetiche con il contesto.
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle

acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -

vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi

Valutazione di coerenza

PTC
Coerenza condizionata con:?asto Indifferente
X
La Variante
13.23 - Cave e non prevede
discariche a cielo aperto la realizzaz.
di cave o
discariche
) La Variante non deve alterare la riconoscibilita
13.24 - Aree agricole del paesaggio agrario, caratterizzato
principalmente dalla presenza di una tessitura
agraria a maglia media (seminativi collinari).
X
13.28 - Progetto di La Variante
paesaggio per aree a non riguarda
servizio dello sport in aree a
aree a prevalente Zelrl\/IZIO
funzione agricola (quali 'nea(r)esepgrt
campi da gol In ar
P 9o funzione
agricola
13.29 - Progetto di
paesaggio per X
insediamenti produttivi La Variante
per industria e non (;l_guardg
artigianato e per attivita insediamenti
commerciali produttivi
14.2 - Obiettivi e
contenuti della disciplina
delle zone a funzione X
agricola La Variante
non
14.3 - Indirizzi e criteri interessa
per l'individuazione negli aree a
atti di governo comunali fun_2|one
delle zone con esclusiva agricola

o prevalente funzione
agricola
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

IL PAESAGGIO: sono risorse costitutive del paesaggio, per le quali si danno condizioni d’uso, ai fini della
sostenibilita degli interventi, nel Capo Il del Titolo Il della Disciplina: le aree ed i beni soggetti a regime di tutela
da leggi e atti nazionali e PIT/PPR; i beni storico architettonici e patrimonio culturale individuati dal PTCP; le
emergenze paesaggistiche individuate dal PTCP; il sistema insediativo storicamente consolidato; la tessitura
agraria secondo tre forme significative (maglia fitta, maglia media, maglia larga), corrispondenti a tre stadi di
trasformazione e di capacita decrescente, soprattutto in zone acclivi, di difesa del suolo e di regimazione delle
acque (a maglia fitta quelle caratterizzate dalla permanenza di associazioni colturali tradizionali -
vite/ulivo/seminativi - della forma e dimensione dei campi, della viabilita poderale e dei confini, in genere
coincidenti con la rete scolante principale; a maglia media quelle caratterizzate dalla eliminazione delle colture
arboree, orientamenti a seminativi o prato-pascolo, accorpamento e semplificazione dei campi, mantenendo
tuttavia elementi della viabilita poderale e la forma dei confini pil ampi con permanenza di siepi e di presenze
arboree; a maglia larga quelle caratterizzate dalla ristrutturazione totale della maglia dei campi, della rete
scolante e della viabilita poderale, con accorpamenti su grandi dimensioni dei campi, in genere superiori
all’ettaro, nonché eliminazione totale delle colture arboree tradizionali e di ogni forma di vegetazione arborea e
arbustiva); i tracciati di interesse paesistico; i varchi e le visuali principali; le strade bianche e la viabilita minore
quali componenti del paesaggio agrario storicamente consolidato.

Riferimenti normativi

PTC Valutazione di coerenza

. In .
renz ndizionat Indifferent
Coerenza condizionata contrasto differente

14.4 - Programma
Aziendale Pluriennale di
Miglioramento Agricolo e
Ambientale

STRATEGIA. La strategia del PTCP individua politiche ed azioni rispetto alle quali gli strumenti della
pianificazione, gli atti di governo del territorio, i progetti pubblici e i progetti privati esplicitano la propria
indifferenza, la propria coerenza, il proprio contributo all'attuazione, anche in forma coordinata dai settori
provinciali e dai comuni, o il proprio contrasto. Il coordinamento delle azioni dei soggetti pubblici fra di loro e dei
soggetti pubblici con quelli privati attua il principio di sussidiarieta, avvalendosi delle figure operative della
perequazione territoriale e della perequazione urbanistica.

Riferimenti normativi

PTC Valutazione di coerenza

.. In -
Coerenza condizionata Indifferente
contrasto

Art. 15 - 1l disegno
strategico provinciale Il PTCP evidenzia come il sistema funzionale
della sostenibilita ambientale e quello del
paesaggio debbano rappresentare il quadro di

riferimento per le politiche dei sistemi funzionali
riferiti agli insediamenti, alle infrastrutture e alle
presenze produttive.

Art. 17 - Le politiche per
il contrasto alla crescita
insediativa diffusa
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Comune di Montalcino
Provincia di Siena

STRATEGIA. La strategia del PTCP individua politiche ed azioni rispetto alle quali gli strumenti della
pianificazione, gli atti di governo del territorio, i progetti pubblici e i progetti privati esplicitano la propria
indifferenza, la propria coerenza, il proprio contributo all'attuazione, anche in forma coordinata dai settori
provinciali e dai comuni, o il proprio contrasto. Il coordinamento delle azioni dei soggetti pubblici fra di loro e dei
soggetti pubblici con quelli privati attua il principio di sussidiarieta, avvalendosi delle figure operative della
perequazione territoriale e della perequazione urbanistica.

Riferimenti normativi

Valutazione di coerenza

PTC
. In .
Coerenza condizionata contrasto Indifferente
La presenza delle aree dismesse & considerata
dal PTCP una risorsa per la crescita insediativa
e un contributo al contenimento di nuovo suolo,
al corretto utilizzo del suolo e alla definizione di
capacita insediative compatibili con gli assetti
urbani e agrari storicamente consolidati e con la
percezione dei paesaggi conseguente.
Art. 18 — Le politiche per La presenza delle aree dimesse deve essere
le aree dismesse valutata per localizzazione, funzioni, consistenza
e valore dell’edificato, rapporti di questo con il
contesto.
La riconversione delle aree dismesse puo fornire
occasione per insediare nuove attivita
economiche purché compatibili
paesaggisticamente e ambientalmente con il
contesto.
La riconversione delle aree dismesse deve fare
ricorso agli strumenti della perequazione
urbanistica e della compensazione.
X
La Variante
non
Art. 19 - Le politiche introduce
abitative e dei servizi nuove
politiche
abitative o
di servizi
X
La Variante
Art. 20 - Le politiche per non
la mobilita sostenibile prevede .
interventi
per la
mobilita
sostenibile
Art. 21 - Le politiche per
la presenza produttiva X
La Variante
Art. 22 - Le strategie per non
gli insediamenti riguarda
produttivi: i poli produttivi I’'ambito
Art. 23 - Le strategie per produttivo

gli insediamenti
produttivi: parchi APEA
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STRATEGIA. La strategia del PTCP individua politiche ed azioni rispetto alle quali gli strumenti della
pianificazione, gli atti di governo del territorio, i progetti pubblici e i progetti privati esplicitano la propria
indifferenza, la propria coerenza, il proprio contributo all'attuazione, anche in forma coordinata dai settori
provinciali e dai comuni, o il proprio contrasto. Il coordinamento delle azioni dei soggetti pubblici fra di loro e dei
soggetti pubblici con quelli privati attua il principio di sussidiarieta, avvalendosi delle figure operative della

perequazione territoriale e della perequazione urbanistica.

Riferimenti normativi

Valutazione di coerenza

PTC
. In .
Coerenza condizionata contrasto Indifferente
X
La Variante
Art. 24 - Le politiche per non
lo sviluppo rurale introduce
integrato interventi di
sviluppo
rurale
. . X
Art. 25 - Gli ambiti )
R . La Variante
territoriali sovracomunali
) o non
rilevanti ai fini della .
. ) riguarda
programmazione degli . :
! : ) insediam.
insediamenti L
S commerciali
commerciali e di poli .
. . e poli
funzionali . .
funzionali

Art. 26 Le politiche per il
turismo

Il PTCP orienta a rispettare i valori del territorio
senese e farli diventare “motore” di investimento
imprenditoriale con effetti sociali ed economici
diffusi e duraturi, secondo i seguenti obiettivi e

criteri:

- potenziare i caratteri naturalistici-ambientali e i
valori paesaggistici per organizzare I'offerta
ricreativa e forme di turismo culturale;

- offrire al sistema “metropolitano” occasioni
fruitive a breve raggio per il tempo libero e le
attivita ricreative, sportive, culturali e di

ristorazione;

- legare l'offerta turistica ai diversi caratteri del
territorio e alle sue articolate risorse,
promuovendo forme differenti e integrate di
attivita di accoglienza al turista, termali,
escursionistiche, della fruizione naturalistica,
sportive, culturali.

Art. 27 - La
perequazione territoriale,
la perequazione
urbanistica, la fiscalita

La Variante deve fare ricorso anche agli
strumenti della perequazione urbanistica e della

compensazione.
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La cartografia relativa al Quadro Conoscitivo ed allo Statuto del PTCP di Siena evidenzia l'area di
intervento come un insediamento produttivo nell'intorno del quale & presente un territorio agricolo
caratterizzato da una tessitura agraria a maglia larga. E’ inoltre rilevata la presenza di lembi boscati,

nonché la presenza di uno specchio d’acqua, nonché di un corso d’acqua secondario.

Uso del suolo

. .

Y 1.*' £

fr

S GIOVANNI
D'Assol"

Legenda
Territoni agricoli - Seminativi

211 - Seminativi in aree non imgue
Territor modellati artificialmente - Zone industriali e reti di comunicazione
- 121 - Aree industriali o comerciali

Fonte: Tavola EO3 del PTCP di Siena
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0 agrario
=g )

Emergenze del paesaggi

Legenda

EMERGENZE DEL PAESAGGIO AGRARIO

Tessitura agraria a maglia media:

| Seminativi collinari

EMERGENZE NATURALI DI INTERESSE PAESISTICO

Il Forme di erosione (biancane, calanchi, balze, impluvi)

Fonte: Tavola EO3 del PTCP di Siena
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Le reti ecologiche

Legenda

ELEMENTI DI INTERRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA

B Aree produttive

ELEMENTI DI CONNESSIONE DELLA RETE ECOLOGICA,
%77 Boschied aree ad elevata naturalita
Aree agricole

Fonte: Tavola I.1 del PTCP di Siena
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Legenda

[ Insediamenti industriali, produttivi e commerciali

—— Corsi d'acqua secondari
I Laghi, bacini, paludi
Crinali

Fonte: Tavola IV.3d del PTCP di Siena
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Unita di paesaggio 10 — Crete di Monte Oliveto

Tale Unita comprende le colline di Monte Oliveto e le crete dell’Asso. Interessa parte dei comuni di
Asciano, Buonconvento, Trequanda, San Giovanni d’Asso, Montalcino. Centri principali: San Giovanni

d’Asso, Torrenieri.

Caratteri strutturali attuali

Morfologicamente si presenta come un susseguirsi di dolci colline ondulate dove sono presenti forme di
erosione quali biancane, calanchi e balze. La predominanza di terreni argillosi vede prati-pascoli con
colture estensive cerealicole e di graminacee e foraggere (erba medica, sulla, fieno greco, lupinella, etc.)
in quanto terreni alcalini e poveri di sabbie e quindi poco fertili (seminativo nudo). Sono presenti
affioramenti sabbiosi, concentrati intorno a Monte Oliveto ma anche diffusi su tutti i rilievi collinari,
facilmente riconoscibili per la presenza significativa di aggregati storici, macchie di bosco e colture
arboree. Consistenti macchie di bosco si ritrovano inoltre anche negli impluvi. Tutto l'insediamento
storico, strutturato secondo una maglia molto ampia (centri storici, pievi e edifici religiosi, poderi che
rimandano alla struttura della mezzadria a latifondo) € difatti inoltre strettamente relazionato alla presenza
di affioramenti sabbiosi che garantiscono maggior stabilita. Poche le pianure disposte per lo pit lungo i
corsi d'acqua. Coltivate a seminativo, conservano gran parte del carattere originario, a parte le limitate

espansioni dei centri urbani.

Aspetti visivi

Cosi come nelle Crete dell’Arbia le ampie vedute che si aprono sul susseguirsi delle colline sono diffuse
in tutta l'unita. Tutta la viabilita quindi assume un ruolo significativo per la lettura e la fruizione del
paesaggio. Le viste sono sostanzialmente aperte e giungono fino ai crinali che delimitano il bacino delle
crete, in alcuni casi € possibile vedere porzioni di valli ben definite morfologicamente. La lettura delle aree

boscate e dei nuclei storici conferiscono riconoscibilita ai luoghi.

Tipi di paesaggio prevalenti

Paesaggio dei seminativi con appoderamento rado su colline argillose e argillose sabbiose, su colline
sabbiose e ciottolose e in minor misura su piani alluvionali, invasi lacustri e bonificati, paesaggio dei
seminativi con appoderamento fitto su colline argillose e argillose sabbiose, paesaggi urbani di impianto

storico, paesaggi urbani di formazione recente.

Processi di trasformazione in atto
Tendenza alla riduzione della presenza delle forme erosive (balze, calanchi e biancane) e della
vegetazione naturale ad esse legate, con conseguente impoverimento, banalizzazione e semplificazione

dei caratteri del paesaggio agrario.
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Semplificazione diffusa del mosaico paesaggistico. Interventi sul patrimonio edilizio rurale anche con
cambio di destinazione d’'uso con relative trasformazione degli spazi aperti di pertinenza e conseguente
introduzione di caratteri urbani nel paesaggio agrario.

Problemi di instabilita e progetti di consolidamento con utilizzo di specie vegetali improprie e invasive.

Urbanizzazione con tendenza alla sfrangiatura dei margini attorno ai maggiori centri abitati.

Le risorse da tutelare, conservare e valorizzare

L'insieme delle forme e dei segni del paesaggio costituiti da un mosaico paesistico poggiante sulla
struttura geologica e agraria originaria, costituita da nude colline argillose (per lo piu seminativi e prati-
pascolo), dai segni dei processi di erosione, quali balze, calanchi e biancane, etc., macchie di
vegetazione arborea (nelle aree sabbiose), dall'insediamento strutturato secondo una rete poderale
ampia (mezzadria a latifondo), un edificato rado, di impianto storico, e organizzato secondo una viabilita
prevalentemente di crinale.

La riconoscibilita e I'identita del paesaggio delle Crete contraddistinto da una bassa pressione insediativa
e da segni naturali e antropici ben definiti.

Le emergenze geomorfologiche (calanchi, biancane e balze), sia di valore naturalistico, storico culturale,
identificativo e visivo.

Il reticolo idrografico principale e minore, con il suo equipaggiamento di vegetazione riparia.

La vegetazione riparia, le macchie di bosco, cosi come gli impluvi minori occupati da vegetazione
arborea, i filari alberati o gli alberi isolati posti nella pianura dei fondovalle, e i cespuglieti presenti nelle
biancane, calanchi e balze, arricchiscono la diversificazione del paesaggio sia sotto I'aspetto estetico-
percettivo, sia quello naturalistico, sia per il controllo dei processi di erosione.

Le isole di coltivazioni organizzate secondo una struttura pil minuta poste intorno ai nuclei insediativi con
colture arboree e promiscue, le macchie di vegetazione arborea, situate in prossimita dei poderi e dei
nuclei rurali, quasi sempre situati sulla sommita dei rilievi.

La rete viaria principale e il reticolo minore comprensivo delle strade bianche e a sfondo naturale che
permette la fruizione, con modalita diverse, del paesaggio, e una lettura che raggiunge il suo apice nei

luoghi altamente panoramici.

Rischi, criticita, minacce e elementi di degrado

La forte vocazione turistica del paesaggio delle Crete presenta rischi di alterazione, omologazione e/o
banalizzazione (che vanno dalla pressione insediativa, usi del suolo impropri, sino alla propagazione di
filari di cipressi, cancelli, muretti per le recinzioni, etc.) del paesaggio.

Le strutture turistico ricettive (ospitalita alberghiera, agrituristica e sportiva) possono essere invasive,
introdurre componenti urbane o comunque estranee alle relazioni presenti (con conseguenti
problematiche legate alla perforazione della matrice del paesaggio agrario), cosi come limitare la

fruizione collettiva del paesaggio.
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I consolidamenti dei versanti collinari possono introdurre specie vegetali improprie che oltre ad essere in
contrasto dal punto di vista ecologico-ambientale e culturale, rischiano di coprire le visualita aperte che si

instaurano fra la viabilita principale (luogo di fruizione collettiva) verso il paesaggio.

Criteri per la tutela, la riqualificazione, la valorizzazione e la trasformazione di riferimento per I'intervento

- Limitare le chiusure dei fondi e garantire comunque una percorrenza interna (strade vicinali,
poderali, etc.) delle colline, evitando di realizzare cancelli e recinzioni affacciati direttamente sulla
viabilita principale o in luoghi comunque caratterizzati da ampia intervisibilita.

- Limitare l'uso dei filari di cipressi che banalizzano e irrigidiscono il carattere sinuoso del paesaggio,
oltre che a ostruire le viste sul paesaggio circostante.

- Le sistemazioni inerenti gli spazi aperti di pertinenza agli edifici devono essere coerenti per
linguaggio architettonico con i segni del paesaggio.

- Controllare i progetti di consolidamento dei versanti che siano coerenti, per uso della vegetazione
(specie, collocazione, etc.) con i caratteri del paesaggio e che inoltre non interrompano le relazioni
visive tra luoghi della collettivita e paesaggio.

- Verificare la sostenibilita ambientale e paesaggistica di nuovi progetti di trasformazione, diversi
dall'attivita agricola. | progetti dovranno avere comunque cura di “integrare” i nuovi interventi nel
paesaggio, salvaguardandone il carattere, i segni e la struttura del paesaggio.

- Evitare I'asfaltatura della viabilith minore, ovvero delle strade a sfondo naturale sia bianche, vicinali e
poderali.

- Tutelare e conservare la tessitura della maglia agraria esistente del paesaggio agrario tradizionale,
compreso l'organizzazione insediativa, gli oliveti e le colture promiscue, le sistemazioni idraulico-
agrarie in un disegno complessivo di paesaggio, comprendendo punti di ricucitura laddove presenta

interruzioni, limitando o impedendo movimenti di terra, sbhancamenti.
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2. Contributi pervenuti nella fase preliminare divV.~ AS

Di seguito sono riportati integralmente i contributi pervenuti durante la fase di consultazione preliminare ai
fini della VAS, con un commento relativo a come se ne € tenuto conto per la redazione del Rapporto

ambientale.

Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale

Rif. vs.prot. n. 12553 del 13.07. 2018
ns. prot_n. 5327 del 16.07.2018

Al Comune di Montalcino
SPORTELLO UNICO ATTIVICA PRODUTTIVE
P.zza Cavour n” 13 - 53024 - MONTALCINOD {51}

e-mail: suap@pec.comunedimentalcino. it

Oggetto: Variante contestuale al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico dell'ex Comune
di San Giovanni d'Asso per rigualificazione e riconversione a destinazione ricettiva — alberghiera di
un'area a insediamento produttivo in loc. Ampella.

Con riferimento al procedimento in oggetio, all'ambito territoriale interessato, & considerate le
competenze di guesta Autoritad derivanti dai propri strumenti di pianificazione, si precisa che per la
definizione del quadro conoscitive e delle conseguenti valutazioni ambientali ed urbanistiche, si
dovra tener conto degli studi e strumenti di questa Autoritd al fine di produrre un quadro
conoscitive omogeneo e condiviso.

Il Piano di bacino (Dlgs 152/06 e s.m.i.} € Jo strumento conoscitivo, normativo e tecnico-operativo
mediante il quale sono pionificate e progrommate le azioni e le norme d'uso finalizzote olla
conservazione, aila difeso e alla volorizzozione del suolo ed allo corretta utilizzozione della acque,
sufla base delle caratteristiche fisiche ed ombientali del territorio interessato {art. 63, c.1 ); le
disposizioni del Piano di bacino approvato hanno carottere immedictemente vincolante per le
amministrazioni ed enti pubblici, nonché per i soggetii privati, ove trattasi di prescrizioni dichiarate
di tale efficacia dallo stesso Piano di bacino. | piani e programmi di sviluppo socio-economico e df
assetto ed uso del territorio devono essere coordingti, o comungue non in contrasto, con il Piano di
bacino approvato (art. 65, c.4).

Per gquanto attiene in particolare al Piano per FAssetto Idrogeologico - PAI si ricorda che I'"Autorita
di bacino distrettuale a far data dal 1 gennaio 2018 & definitivamente subentrata nelie
competenze, anche istruttorie, in materia di pianificazione di bacino facenti capo medio tempore
agli Uffici dei Geni Civili defla Toscana e con decreto del Segretario Generale n. 6 del 19 febbraio
2018 ha preso atto dei guadn conoscitivi derivanti dalla pianificazione di bacino trasferiti dalla
Regione Toscana con nota n. 2617 del 06.07.2017. La Regione, nel trasmettere tali informazioni ha
esplicitate che "fa mappa dello pericolosita geomorfologico é de considerarsi aggiornata a gennaio
2014 [.] e che i successivi oggiornamenti del quadro conascitivo def PAl, valutati daolle competenti
strutture regionali nell'ambito del parere sugli strumenti di pianificazione territoriale, possono non
essere riportati nello shapefile allegato.” In seguito a verifiche d'ufficio & stato possibile accertare
che, per alcune modifiche delle pericolosita locali & per alcuni approfondimenti del quadro

I8/rsa 07.08 2018 1diz
Frenze — 50172 — Via &7 Seswi, 15— el 035 -267431
Lacca — 35100 — iz Vinorio Venem, 1—1el 0583462241
PEC adbamairpostacers tocrans it - FEC bacmeser o nastacert 105cams 1t
wWlw_Eppenninosettentnonale
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conoscitive dei PAI nell’ambito dell'approvazione degli strumenti di governo del territorio a scala
comunale, i dati trasmessi dalla Regione Toscana non risultanc effettivaments aggiomati allo stato
di fatto (anche per procedimenti anteriori al 2014).

Per la pericolosita e il rischio da frana il PAI (d.p.c.m. 06.05.2005) mantiene i propri contenuti per
quanto riguarda o pericolosita do frana e da processi geomorfologici di versonte nel bacino. If PA]
“frane” é lo strumento del Piano di Baocino che definisce, in base alle condizioni di pericolosita del
territorio connesse ai processi geemorfologici, norme e condizioni di uso @ cui le amministrazioni si
devono attenere per la predisposizione dei propri strumenti urbanistici, per le eventuali varianti e
per tutti gif oltri atti inerenti Murrbanistico.

La normativa ex Digs 152/06 e s.m.i. impone la coerenza tra strumento urbanistico e PAl, coerenza
che si concretizza a livello di quadro conascitivo, pertanto nel coso di difformita tra guadro
conscitive dello strumento urbonistico e guadro conoscitive del PAl é necessaric ottivare il
procedimento di odeguamento. Il quadro conoscitivo derivante dallopprofondimento e oggetio di
istruttoria do parte di guesta Autorita e successiva approvazione con otto del Segretario Generale,
{'otto si concretizza con modifiche ed integrazioni alle perimetrazioni dello pericolosita da frona e
da processi geomorfologic di versante sulle gquali si applicono le norme del PAL Nel caso sia
accertota lo coerenza a livello di guadro conoscitiva, il Comune é tenuto al recepimento della
cartegrafia della pericolosita do frana del PAl e al rispetto defle relative norme.

Can le precisazioni di cui sopra si rileva che le aree interessate alla Variante non sono classificate ai
sensi del P.ALL del Bacino Regionale dell’Ombrone come zone a pericolosita geomorfologica elevata
{REE.}) o molto elevata [PEM.E.): le realizzazioni comungue non dovranno comportare 'aggravio
del rischio di dissesti. Le acque andrannc pertanto regimate comrettamente senza essere
convogliate in aree a pericolosita geomorfologica elevata o molto elevata, zllo scopo di evitare
fenomeni di ristagno, efo ruscellamento incontrollato, capaci di aggravare successivamente le
condizioni di stabilitd generali, in guanto risulta necessario che non wenga sumentata la
pericolosita nefle aree contermini.

Si ricorda ancora che il Piano di gestione delle acque (d.p.cm. 27 ottobre 2016) pubblicato in G.U.
n. 25 del 31 gennaio 2017, e consuliabile sul sito www.appenninosettentrionale.it, rapprasenta lo
strumento di pianificazione e gestione della risorsa idrica n=l distretto delfAppennino
Settentrionale indicato dalla din. 2000/60/CE; finalita del Piano & il mggiungimento del buono stato
ambientale per tutti i corpi idrici, superficiali e sotterranei. In relazione al PdG non & prevista
espressione di parere da parte di guesta Autoritd ma considerati gli obiettivi di gualita si chiede,
oltre alla coerenza con la vigente normativa di settore, di adottare in generale tutti gii accorgimenti
necessari al fine di evitare impatti negativi del complesso delle ipotesi progettuali prospettate,
come della successiva conduzione, sulla qualita chimica ed ecologica dei corpi idrici eventualmente
coinvolti: il Fosso individuato nel Documento preliminare, in particolare, confluisce nel Torrente
Trowe che & classificato in classe Ecologica 4 (SCARSA). Riguardo zalle Misure di mitigazione degli
impatti si raccomanda infine di predisporra tuthi gli accorgimenti necessari per evitare anche gh
swersamenti accidentali.

indicando per ogni comunicazione l'agronomo Renato Sassaroli (tel. 055-26743227; e-mail:
r.sassaroli@adbarno.it) si porgono cordiali saluti,

IL SEGRETARID GENERALE

Ing. Massimo Lucchesi
18/rsa 07.08.2018 2di2
Amsprita di Racing Disiretinale dell’ Appenning Seftenitionsle
Firenze — 50122 — Via de’ Servi, 15— tel 055 -267431
Luoccs — 55100 — Via Vittorio Vensto, 1— el 0583462241
PEC sfsmo'Fpostacert.toscans it - PEC bacmeoserchioifpostss e toscsns 5t
WWW. 3D DENNINCEETE T snals it

Le indicazioni di cui al contributo dell’Autorita di Bacino sono state prese in considerazione in relazione

alla definizione delle misure per impedire, ridurre e compensare gli effetti negativi di cui al capitolo 7.
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CONSORZIO Consorzio 6 Toscana Sud

mﬁrﬂfﬁn: CGreosmeto - Vidke Ximenea o 5-- 58100

sib Sier - Vin Leoneda Cialfi n, 23 - Lo, Plan delle Fomas - 53100
- Caochice Fiacale (1547070550 1ol 056422189« fex 056420819
bomihe J.'_Li_ll'n.'r..l.'l\l'l‘il.lil. prvgsucd 5 warw el oscera e 1§

Prow o, 4809 Grosseto, I 19/07 /2018
Rigpocta o modu m, 12551 _13-07. 2018

Spettle COMUNE DI MONTALCING
Paza Cavour n® 13

33024 - MONTALCING (SI)
pec. mfof@pec comunedmontaleine it
pec suap{@pec.comunedimontalcino il
£ p.C deandreisi@icomunemnontaleing.com

OGGETTO:  Dedib, Consigho Comunale di Momaleine 19/06/20018 n.26 per Yaranic al PS e RU
dellestinte Comune & San (novanm d'Asso relativa = prrvismni & nqlmh'ﬁmz:mr c
rconversione a destinazione turstco deettiva — alberghiers di area relative ad insediamente
produttive in loe. Ampells; svvio procediments di VAR ai sensi art. 23 Len 10/2010 ¢ &

16,/07 /208

Frotocallo N.O012811/2018 del

MONTALTING
Firmwtatis: LUTIEND wACHETTI

COPTA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALR

Comuna di Montalelm

COMUNE DI

formazione al senst art 17 Le 063/ 20014

in riferimento al procedimento di cul all'ogpetio,

vista la nota peee 13/07/2018 012551 ded Comune di Momalaine - Ulficio Teerseo Area 4 Servizio
Edilisia prvata, Ushanistica, Ambicnte, con la quale viene ncldesto allo scovente Consoezio di
espamere, enmro 60 morni dal rfcevimento dells comunicaxione, gh apport focnich & conoscitav, le
osservazion ed | conmbun, gl oty & assenso comungue denominat, nonché 1| paren da acquuisize @ senm
della L.R.65/2014 idonet ad incrementire il guadro conoseiive per lavvio det procediment] di V.AS m
sengl art. 23 lea10/2010 e di formamone &l sensi art17 Lo m65/2014. ggeacdant ke procedura di
Varianie al P8, ¢ BU. dell'estinto Comune di San Giovann d'Asso con previsioge di nqualificazione e
reomversione a destinazione mirstco deetiiva - afberghiera dell'area relativa ad un insediamento
pmdun:ir:'ﬁ in loc. Ampella;

prese atto che Fatea in ol verth realizzao lintervento di Agualificazione urbanistica, previsto nella
Variante al P.5. ed al R, soggena a VAS, ¢ individuabile ai fogli n 45 ¢ 46 par. 87, 82, 93 ed altre
contipue del Comune di Moataleine;

F o ovista la Delibera di Consighio del Comune di Monmaicno 19/06/2018 0,26 ¢ la documentazione relativa
allintervents in oggetto conswitabile e scaricabile relemarticamente ned sito web istinezionale del Comune

stesso  sllindinezo  dportato  nella letters di avvio delle  consultazioni con la dicitum:
L s comupedimonralang gpov i/, ponché lo specifico canale di infonmarione Facebook
I T . i = o | oy

pecessbile all'mdisizno: i i les i

= wista la richiests presentata con prokn 3938 in data 22/11/2016 silfestinie Comune di San Glovanm
d'Asso dalla Sodeti Avalon s con sede in Milano, i qualitd d mendaaria dei propaetar del terrent
ocadenti nell'area produttive "P° Ampella, di Vagante al Piano Struttusle ed al Regolamenio
Urbamstico finalizzaz all'miroduzione & una nuova zonz del dpo Arce della Ricerdviiz BT, in hzopo
dell'esistenie Area prodhuttiva “P" Ampella (Pa.] e Pa2) e parie dell'Aren per impiantd 1iecnologliel (A1)
Cava Ampella, con deperisnetmzione completa defl'area cava Ampella, con previgione & ticonvensione
dell'aiiuale insediamento produttive: dismesso a3 destinasions  furstico-neeuivo  {alberghiero), con
interessamento anche di aree o questo cireostantd;

« wvistn ln DGRT, 04/12/2017 nd357 avente ad opgetto Legpe regronale 79/2012, aggiormamento ed
adeguarmento del reticols draalice di o glls DOCRT. 101 /2016; con la quale & staro modificars il
suddetro reticolo idraulico anche sull'ares interesdata dalla Varanee al PS, ed ol BU. in arpoamento;

= considerato che gl intervenu doveanno nspetiare la vincolisien esstente ed in prrtcolare i RD.
3267 /1923 sul vincolo idecpeolopico integrato con In Legge forestale della Tozcana LR 59/2000 con

) il )
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propoe Regolamento & attuazione di ol alla DPGR_48R_2003, nonche 1a Lepge 43171985 "Galassa®,
confluita nel Dlgs, 152/2006 ¢ nel D Lgs. 42/ 2004;

- wista la LRT. n 79 ded 27/12/2012 ¢ pevese atto che Iz gchiests intoressa o menters minimale, sa il
reticolo Ldmgraﬁcu. the -;.]u-x:lk- di i_:ﬂ!ilﬂl!l.' di Cormpeleniza del Consoreio 6 Toscana Sud, LPPrOvILD dal
Consiglio Regiomale con DUCRT. 1/06/2012 0,57 ¢ modificare con DCRT. 21/12/2016 n.1d,
aonché le opere di cui all'are. 23 commia 1 della LT o, 79/20132;

= considerato che qualsiasi intervenio, livore, opery od alpeoy dovra r'm];inlnri; e Digiw:siziurd di Paolivia di
Bonifica di o ai Capo'l ¢ 11 del RID. 0.368/19%04 | le Disposizion: di Poliza delle Acque Pubbliche di
cui al Capo VI del RI2 n323/1904, nonche le vigentt notme in matcria di vincolo idrogeologicon,
forestale, ambientale ¢ pacsapmistico se prosents;

= sentn nel merive Ping. Massimo Tasst Responsabile dell'Area Manutenzioni ¢ il Diretrore dell' Area Soadi
¢ Progetiamone Ing. Roberte Tassclll del Consormie 6 Toscana Sud;

si-comunica che questo Consozie, considerate e premesse © limitatamente -alle proprie competenze

refacive all'aruvizd di mamuonzione del corsl dacqua, ai senst della normaiiva vigenie, esprime

parere favorevole

allesecumions della Varanie contestuale al P.5, ed al R, del Comune ¢ Moamlcne derivant dall'esinio
Comune di San Giovanm d’Asste, nooché agh intervent necessard alla desenitta rasformazione urbanistea,
con pEpetto delle norme wigent in materia di ddraulica ¢ bonifica indicate nelle premesse, garlntrndn la
pr_n:nrn]:l.l.lté., sta i dx che in sx draulica, s cors: dacqua eventualmente inferessan dagh intervenn, al mered
del Consorzio 6 Tozcany Sud prepost alla manuienzione ordinana e sirordinara.

& nicorda che Il Consorsio dovri in opnl caso avere libero accesso alle arec interessarte dai taven per
efferruare qualsiasi tpe di intervento al fini maoutenton, setiza che i concessionario possa avanzare pretese
i competenza, indennidzi, nohieste di msarcmenio od alro,

Prama dell'inizio degli imtervent, st achiede di metersi o contatte con il Responsabile dell’Area
Manutereion del Consoreio 6 Toscana Sad, Ing: Massimao Tass

I Consorzic restera cormumgue sollevato da eymi responsabilitd per danni di qualsiasi genere che dovessero
denvare dal mlascie del presente parere o rfmis:i:si danno denvante dallinosservanzas di a2l d:ispos'i:umi
dowrd essere imputato alla dira nchiedente,

Rimanendo p disposizione per qualsiasi chiammento in mento, si porgono dising salun.

IL DIRETTORE AREA DEMANTIO E REGOLAZIONE
RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
[ swmsi dedla L. 297 7 90}
[ng. Luciano Machet

1l presente documento ¢ firmato digitalmente ai sensi e per gh effewi del D Lgs. B2/2005 Codice
del’ Amministrazione Digitale (CAD) e norme collegate, il guale sostituisce il documento cartacen ¢ la
firma autografa.

| Pratiea JOT8/105 - AREA Dy i e Megolouk - SETTONE Avloniraceion e Polloks el - SEXRONE £ dowal - e-rrai. gerpo o it o taniz ug e
Hesgonsobée gl Proceddmersio o sensd de o Legge 71900 n 24T fng. Luctane Mocheih - Tl 0584 035637 = p-mall | mochefr B chTosommorug. &
I Heferemtl PA Aleriandrn Toasell o Tel 05648 235E A = sl g toaselEy Bl laecdnasun &

#A Flens Scoortd - Fel D55 SI5538 — pomoit w.soccritifi chSfosromaoa .

Informaciva wl senss dell'are, 12 ¢ ss. Regpolamento UE 679/ 2006
1 dag permmats mwe fnetiatt 0 eoeda deate, corveifo ¢ raharrs. W tratterments dpgh stesry woviene ad spera df copeedis ieepagati aliy

mmﬂ{-w. com Jogechr eoeeedate alle [Toaksd v, comungee, fn medn doa gerewier S goeegms ¢ da prategionr de’ ol Per opw magmor
ared i pratigenis di duly permaalt ¢ Spirteigs a8 @initlf & o qpk et T e e Rep T F?"F'f?ﬂm Simteestratn felrd misitars

1 e sy B o el 51, sicedendo il L T

) 2

Si prende atto del parere favorevole pervenuto.
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Direzione Difesa del Suclo &

=W REGIONE TOSCANA Protezione Civile
# Giunta Regionale Sakbors Ganio Cotls Totonni Sud
Seda di Siena
:‘UE:LILI Prot. o, SobiLSD [asa
Adlegnti Risposta al foglio del

Mumern

Opgetto: Deliberazione di Consiglio Comunale n.Z6 in data 19/06/2018 avente ad oggetto Variante contestuale al P.5.
ed al F.U. dell'estinto Comune di San Giovanni d'Asso relativa a previsionl di rqualificazions e riconversione a
destinazione turistico ricettive — alberghiera di area relativa ad insediamento produttiva in loc. Ampella; deliberazione
programmatica di v.a.5. ail sensi art. 23 Lrn.10y2010 e di formazione al sensi art.17 L.r. n.65/2014, con s.m.; con
richiesta di contributi, ai sensi e per gli effetti delgli art. 18, 19, 20 & 23 della LA.n. 1072010 con s.m. -FASE
PRELIMINARE e di AVVIO al FROCEDIMENTO V.ALS.

Contributo sugli aspetti di competenza

Al Comune di MONTALCING

st 221
pu}
A
i
o

teguito delle Vis note pervenute tramite FEC i data 250718 pro1. 3733773 754THITAD/373500, con la quali viene
iesto un apporio leenico ¢ conoscitive in riferimento a quanto in oggetlo. relativamente alle materie i sompelenza di
balo U flicio ed ai dati conoscilivi in nostro possesso, 51 moorda che:

li aspetti urbanistici & necessario che per la variante arbanistica sia effenuaio il deposito delle indagini gecologiche presso lo
entle uflicko, secondo quante indicato nel regolamento DPGRI3e/ 11

fvranmo inofire essere recepiti gli strumenti di panilicazione di bacino,

COFIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

1
F__,IE ficorda a riguardoe che 1l 17 febbrato & entrato in vigore il decreto del Ministro dell’ Ambiente ¢ della Tutela del Territorio e
& Bare w, 294 del 25 ottobre 2006 (pabblicato nelle Gazeetta Utficiale n. 27 del 2 febbraio 201 T in matena di Awtoritd di
i ino distrettuali e gli strumenti di planificaxione di nferimento sono:
=3 |a pericolosita idraulica il Piano Gestione Rischio Alluvieni UOM Ombrone entrato in vigore il 19/06/16;
E ] Pu.f a pericolosith geomorfologica il PAT del Bacine Ombrone ;
r"é: z E'cf' a tuiela della rizorsa idrica il Piano Gestione delle Acque (Dec. del Presidente del Consiglio dei Ministri 27 oatobre 20163
[ ey

FPer gh aspetts del reticolo adregralico di cus alla LR791 2 aggiomate con DCRT IO 16, ¢ necessano fare rfenmento & guanio
indicato al BRI 523/ 190 ¢ dalla LR21/12 ,

Cuanto rappresentato pub non esaurine Wik i possibili sspetti &l competenza neglonale,

5i resta disponibili o fornire eventuale approfondimenti riguardo agl aspetti evidenziati.

Cordiali saluti.

SiSi informa che il procedimento é di competenza del Settore Genio Civite Toscana Sud, e responsabilits dell istruttoria ¢ entribuit
all i of Slena, siio in Plagale ©. Rosseill, 23 ¢, in porticolare ai seguenn dipendent(; Geol Boffalla Neri (rel (S5-4387826 e-mail

raffaelis_nerifiiregione toscanal i, Cream Alesesmndrn Cortocel (055-4387829 somall alessondro. carioecli@ive gloene. tnnsmna, i), geod. Elena
Cllnst (0554307024 e moil eleno calosi@posiocent inscana it - Pee della Regione: regitmetoscansfposieceri foseammd. §.

Cordiali saluti.

1L Dirigente Responsabile
Ing, Renzo Rieciardi

waw.regioneloscana. it PEC: gginnetoscana praticerl oscan.il
woww.rete toscan CF 10101 386030488

Si prende atto del parere pervenuto.
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REGIONE TOSCA D .
Giunta Regionale

SETTORE Tutela delia Matura e del
Mare

OOMITRE O MOMTh LS

Dot J1 Hame

COFIA CONPORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

del 10/08/2018

Protooollo W.OGISTLA

GELEA EOMRET

i rmataria

Al Comune di Montalcino [51)
epc.
Regione Toscana - Settore VIA VAS

Reglone Toscana - Settore Planificazione
del Territorio

getto: Comune di Montalcino (S1). Variante contestuale al P.5. ed al R.U. dell'estinto Comune di
n Gievanni d’Asso relativa a previsioni di riqualificazione # riconversione a destinazione turistico
icettiva — alberghiera di area refativa ad insediamente produttive in loc, Ampella. Avvio del
rocedimenta di VAS al sensi dell’art. 23 della L.R. 10/2010 e di formazione al sensi dell’art.17 della
.. 65/ 2014, Contributo tecnico.

n rifenmento afla nchiesta prot 2018/375377-A, 20187375479, 20187375500 del 25/07/2018, relativa
Havvio del procedimento di vanante conlestuate al Plano Strutturale (approvato con D.C.C. S002005) ¢ al
egolamento Urbanistico (approvato con D.C.C. 583014) dellestinto Comune di San Giovanm d'Asso, di
ralle DC.Con 26 del 190672018, si-comunica che il presente contnbulo tecnico @ nlasciato in base alle
mpetenze d cul alla LR 3002015 “Morme per la conservamone e la valonzzazione del patnmonio
afuralishico-ambientale requonale Modifiche alla [r 24/7984, alfa L 6571997, alta Lr. 2472000 ed alla Ir
1020107 e s ma”

a documentazione disponibdle comprende 1 seguentl elaborats
delibera di C.C. 26/2018 di avvio del procedimento;
relazione di avvio del procediments e relativi allegati;

- documento preliminare per il procedimento di VAS,
- relazione del garante dell'informazione e della partecipaziong

Il Fiano Strutturale vigente & stato approvato con D.C.C. 52005 & il Regolamento Urbanistico con D.C.C
5852014

L'area interessata dalla vanante i trova tra 5 Giovanni d'Assa e Monhs:, a lato della S P 14 Traversa dei
Monb, sul crinale spartiacgue ra i tomenie Asso (che scorre 700 m a valle, verso nord) e il suo affluente
torrente Trove (circa 750 m a valle, a sud), in comspondenza del’area di varante si ongina il torrente
Cavargione, afffuente di destra del Trove.

Il perimetro della varanie comprende una sene di manufath destinati in parte alla realizzazione e alla vendita
di prodotti in argilla e in parte abbandonati, oltre ai terreni circostanti, per una superficie complessiva di circa
11 ettari; I'area era sede di una fomace di latenzi gia dagh anni "45-50 del Novecento, | cui uden sono stabl

20120 Firence, Via San Galle 3ia
Tel. B35 4387184
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in gran parte demoliti negh ultimi decenni. Sono presenti anche due laghetti fra loro attigus, presumibilmente
conness con |'attivita produttiva

Il procedimento in oggetto & slato avviato su istanza della Soc Avalon 5.1, mandatana del propnetanc des

tierreni i cul Insiste larea produttiva “Ampella®, chie ha nchiesto 2l estinto Comune di San Giovanni d'Asso

la possibilitd di nconvertire "attivita in una strutiura tunsbico-ncettiva

Il Comune, ntependo che le previsiont della Vanante in oggetto possano avere effett signaficativi favorevoh

sul lerriloro e la realld sconomica e sociale del Comune di Montalcing e ravwisandovi pertanio inleresse ed

utilith generali ha date avvio al procedimento di formazione della varante

La vananie prevede a questo fine:

» il cambio di destinazione d'uso dellintera area produttiva Ampella, di una parte dei terrem destinati all'area
estrattiva Ampella e di alcuni terreni agricol circostant, ed il loro insenmento tra e “aree della ncettvita”;

« o stralcio dagl strumentl urbamistic: dell’'area estrattva Ampella (cava d argila); individuata tra le nsorse, |
giacimenti & le prescrizioni localizzative del PRAER e del PAERP vigenti, per la quale i Comune ha gia
richiesto alla Regione Toscana lo stralco dal Piano Regionale Cave atiuafmente in formagzione in guanio
non rtenuta compatibile con la presenza della struttura ricettiva;

« le modiiche al dimensionamento degll strumenti urbanistici, con aumento della funzione ncetinva e
diminuzione di quella atigianale-produttiva,

» il compietamento della bonifica del sito, censite nel SISBON (sistema informativo dei siti interessati da
procedimento di bonifica) con codice regionale 51174 con iter ancora aperto e fermo afla faze di
carattenzzazione [Piano di carattenzzazione effeftuato ntormo al 2007 e nsultati di caratterizzazione
approvat); il sito nsulta inguinato per la presenza di amianto, macchinan, impianti, cabine elettriche in
stato di abbandono, & ne & prewista la bonifica con lasportazions del matenale contenente amanto e del
suclo confenente idrocarbun, per il successivo ripristino ambientale,

« e modalitd di attuazione del Piano di Recupero, che dovrd essere finalizzalo alla sostituzione dei
manufattl esistenti con una struttura turistico ncetiva di tipo alberghiero di elevata gualiti, con
dimensionamento previsto di 280 post letto (per circa 120 camere) oltre al servizi accesson (Spazi comuni
differenziati per aduli e bambini, rstoranti, bar, area benessere, parcheggio interrato), pari a una
volumetria stimata in 35650 me; & previsto l'utilizzo di tecnologie ninnovabili per aimeno il B0%
dellenergia prodoita e di soluzionl tecnologiche per la riduzione dei consumi inci e il nutilizzo delle
acque;

« 'inguadramenta dellintervento come “progetio o pacsagge”, finalizzato anche alla definizione &
qualificazione dei margini, con gh elementi avtoctoni qualificanti del paesaggio e caratterizzanti I'area di
intervenio {come ad esempio le macchie arbustive, le ginestre, | seminativi, ecc.) e a garmantire |a
permanenza degli elementi di connessione naturalistica e paesaggistica con gh ambiti crcostanti; a
quesko proposto viene fornito in relazione di avwio un quadro conoscitive dello stato atiuale dellarea & |
peimd elementi di progetto;

« la definizione deghi nterventi finalizzati al raggiungimento degli standard urbamistici da realizzare in anes
esterne gid previste nel R.U. o refative monetizzazion a compensazions, come previsto per gl ienvent
di ristrutturazione urbamistica dali’art. 140 L R 6572014

Mella Defibera di-avvio del procedimento, il Comune prende atto che la vanante “non inferessa ambili
termitorialt, e prevede inferventi, taly da nchiedere una Valutazione di incidenza ai sensi dellart 5 del D PR
n. 3571397 e che la fipologia di intervento che ne derivera sard comungue da sottoporre a verifica di
assoggetiabita a VIA di competenza regicnale secondo FALL 1V alla parte seconda del Digs. 1522006
{punto B lett a: “willaggl funshci di supericie supenore a 5 effan, centn residenziall turistici ed esercizi
alberghien con offre 300 posti-etto o volume edificale superiore @ 25000 m3 o che occupano una superficie
superore ai 20 etlan, esclusi quell ncadent allinterno df cenin abdal®. Viene quindi disposto per tali motiv
Fassoggettamento a VAS

Viene inoltre evidenziato che, mteressando in parte leritono non uwbamzzato, la vanante necessita deila
conwocazione della conferenza di copianificaznone di cut all'ant, 25 della LR 652014

www.regione. tescana.it 20028 Firemze, Via Sam Galle 2404
Tel D33 4387104
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La vanante viene invece esclusa dalla procedura di adeguamentc al PIT-PPR di cut alfart. 21 delia LR
B5/2014 in gquanto variante puntuale.

Il Docymento prefiminare per ki VAS contiene un'analisi della conformita della varante con la disapling deile
Invarianti del PIT-PPR e della scheda d'/Ambito n. 17 - Val d'Orcia & Val d'Asso.

In particolare per 'lnvariante || 7| caratten ecosisternicl del paesaggio®, di diretto inleresse per guesto
Settore, i| Documento prefiminare evidenzia che “L'area di intervento si mastra carelternzzata dalla presenza
i aree a vegelazione boschiva ed agro-ecosistemiche. Lobieffivo generale concemente lnvanante
struifurale & Felevamento deffa qualita ecosisterica del fermifono reqionale, ossia 'efficienza della refe
ecologica, wnalfa permeahiita ecologica del ternforio nelle sue diverse arficolazion, lequiibnio delle
refazion fra component naturali, seminaturall e antropiche dell'ecosisfema, da perseguirsi anche mediante
{art. & comma 2 punto cf il mantenimento e lo svilippo delle funzioni ecosistenniche dei paesaggi rurali”
Nonostante che ailinterno delarea di infervenio non siano presenti cofridor mé elementi di particofare walore
ecologico, Iz conformita nspelto a guestas mvanante dovra essere valulalas in relazione allz capacita
deifintervento di ncostituire elementt df connessione ecologica con i confesto circostante, e sulla base
detiadozione o specifiche misure df miligaziane o di compensazione.”

Il Documento Preliminare, relatvamente alle component ambientali di pid stretto interesse di guesto Settore,
anticipa (citando e analisi contenute net rapporto Ambientale del Regolamento Urbanistico} alcune criticitd
elevale per la componente Acqua, sia per fa fernitura idrica, a causa della presenza nel lemtono comunale di
significative perdite di rete con situazionl o cnticta soprattufto estive, sia per la copertura depurabiva
deficitana.

Per quanto nguarda il censimento dell'area tra 1 sili da softoporte a bonifica, | Documento preliminare, a
fronte anche deglh ultimi rapportt ARPAT, nteene che "Ad oggr. sembrerebbe quindl necessano procedere con
un nuovo piano i caraltenzzazione per manrduare, n inea con fe leggy vigenti, dove e qual Sono | residu
mguinanti (i particofare, effeffuare una penmetrazione che non rsuffa essere mai slata faffa). A sequite o
iy, dovrebbe quindi essere completata la bonifica.”

Nella valitazione delle scelte alternative (tra cui quefla di eseguire 1a sola bonifica con nipristino ambientale),
il Documento prefiminare sottolinea come la scefta in esame offra sostenibilitd economica per il recupers e
sia coerenle con le stralegie di sviluppo termoriale del Pano Strutturale riguardant il settore del tunsmo

Caonsiderazioni in merito all'incidenza sui siti della Rete Natura 2000

La delibera di aveo del procedimenta esclude effell sui siti Natura 2000, anche se il documento preliminare
non anahzza questo aspetto,

L'area di variante si trova a una distanza di cinca 1 kmoin Iinea d'ana dalla Z5C/ZFS Monte Olveto Maggiore
e Crete di Asciano, mentre alti siti defla Rete Natura 2000 si trovano a distanza molto maggiore (olire 15
km)

Possibili mterferenze indirette con il sito pit vicino potrebbero dervare essenzialmente da eventuall scanchi
e prefievi idrici nej corsi d'acqua ad esso afferenti, da inguinamento luminoso, dalla possibilith che alcune
specie di interesse per il sito possano frequentare per il nfugio elo fa nproduzione | manufatti abbandonati
dell'area produltiva, dal detenoramento delle connession ecologiche,

Per questi motivi si ritiene necessaria un’analisi almeno a livello di screening dei possibili effetti sulla
Z30MZPS Monte Cliveto Maggiore & Crete di Asciano

Considerazioni riguardanti hahitat e specie di interesse comunitario e regionale di cui al Capao i del
Tiolo l della L.R. 30/2015

Il database regionale Re Na. To. (Repertono Naturalistico Toscano) per i terreni agricoli circostanti Farea di
vanante contiene segnalaziom pisttosto datate (anm ‘80 e 90} di specie omitiche tipiche degli ambient
agricoll qual guagkia e tottavilta, oftre a segnataziom dei moliuschi Vertigo angushior e Retinella Olivelorum e
del coleottero carabide Ocydromus gudenzi per il torrente Asso subito a valle delf’area in vanante.

Peri Pesc, i dat pid aggiomati provengono dal recente Atlante dei Pesc della Provincia di Siepa (2016), che
nporta per il tomente Asso nel ratlo atbguo alfarea di vanante la presenza sporadica’scarsa di anguilla,
barbo tibenno, rovela, e numerosa di cavedano italiano, con analoga siuazione per Faffiuente tomrente
Trove. La presenza di crilicitd per queste specie lutelate & confermata dalla classificazione nel Piano d
Gestione delle Acque dell'Appenning Settentrionale di entrambi | corsi d'acqua nelio stato ecologico “scarso”

WWW.regione. (oscanait 50124 Firenre, Via San Galle 3404
Tel. 055 43871%4
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Per quanto nguarda gh Anfibi presenti neifarea non vi sono segnalazioni di deftaglio ma & utilizzabile
I'Adante degh Anfibs della Provincia di Siena, che per il quadrato UTM 10x10 km in cui ncade l'area di
vanante segnala il tritone crestato, il tnlone punteggiato, 1a raganella, la rana dalmatina, il rospo comune e il
giuppo delle rane verdi, specie legate per la maggior parte aile acque stagnanti e guindi potenzialmente
presenti nei laghett

L'Atiante dei Rettili nporta invece per lo stesso guadrato la presenza di luscengola, biacco, biscia dal collare,
saettone, ramaro occidentale, lucertola muraola e lucertola campestre, tpicamente legab  agh
agroecosistemi  quindi anch'essi potenzialmente presenti nell'area in esame

L'stiante del Chirotten infine nporta la presenza di pipistrello nano e pipisirello di Saw, tipiche specie
antropofile, legate anche agh edifici umani, che potrebbero trovare rifugio nei manufatti abbandonati.

Valutazioni riguardanti la Rete ecologica regionale

La LR 302015 alfart 75, disciplina le modalithd di individuazione delle aree di collegamento ecologico
funzionale alfintemo degh strumenti di pianficazione e degl atti di governo del temitorio, stabilendo la
necessita di nspettn e coerenza con gh mdinzzi che | PIT-PPR fornisce in matena (ark 75 "Misure per la
tutela e conservazione delle aree di collegamento ecologico funzionale”, in paricofare comma 1. “Le aree o
collegamento ecologico funzionale [...] sono individuali e discipimati dagh sfrumenti di planificazione e dagh
atfi di governo del territono riconosciul dala LR, n, 652014, nel rispefio delle previsioni del PIT con valenza
di piano paesaggistioo di cui allarticolo 88 delfla LR n. 652014, che ne definisce gli indirizzi per
Findiwvrduazione, la ncostituzione e iz titela al fine di assicurare 1 velli olfimah defla permeabiita ecologica
de! fermtorio regionale” e comma 20 Gl entl competenti alfapprovazione i piari o interventi incidenti sulie
aree di coffegamento ecologico funzionale definiscono fe misure necessane a mitigare gl eventual effetti
negativi sulla coerenza del sislema reqronale della biodiversita e del sislema regionale integrato delle aree
naturalil profetfe. Tali misure di mitigazione sono realizzale a carco del soggetli proponenti del piano o
dell'mbervents.”).

La Cara della Rete ecologica regionale mostra che il perimelro di varante, oftre allarea urbanizzata
rappresentata dagli impianti produttivi, include I'elemento strutturale “agroecosistema frammentato in
abbandono con ncolomzzarione arboreafarbustiva”, il quale s profunga lungo 1l fosso Cavargione fino a
collegarsi con il fomente Trove, classificato come “comidoie fluviale® La porzione sudonentale & invece
inclusa m una “matnce agroecosistemica colinare”

Secondo guanto nportato nell'Abaco delllnvanante Il "l caratien ecosistemicl del paesaggs” del PIT-PPR
(D.C.R. 37/2015), gl agroecosistemi frammentati in abbandono hanno un alio valore naturalistico; nel caso
in esame, una parte di questo elemento denva dalla ncolenzzazione dellarea produttiva abbandonata,
mentre per il resto @ conseguente alla diminuzione della pressione agncola nelle aree di impluvio del fosso
Cavargione; fa presenza di questo elemenio si configura comungue imporiante a8 livello di comprensono,
altrimenti dominato dalia "matrice agroecosistemica collinare”, pi0 semplificata dal punto di vista ecologico e
quindi con minofe capacitd connettiva. Gli indinzzi dellAbaco per guesto speciico elemento della rete
ecologica regionale nguardana: il manterimenta e il recupero, ove possibile, delle tradizionall attwita
agricole, di pascolo e di gestione fradizionale degli arbusteti, limitando i processi di espansione e
ncolonizzazione arborea e arbustiva, favarendo lo sviluppo di un'agncoltura innovatva; la nduzione dei
processi di uwibanizzazione e anificializzazione, il mantenimento delle sistemazion iraulico-agrane  di
versante (terrazzamenti, ciglionamenti, ecc.) e della tessitura agraria; la nduzione del carco di ungulati e dei
relativi impatt sulie zone agncole relittuall; ecc.

Per la "malrice agroecosistemica collinare”, le criticitd sono date dalla semplificazicne ecologica dovuta
ali'mtensificazione dell’agncoltura, allurbanizzazione sparsa ecc. Fer guesto elemento della rete ecologica
I'Abaco contiene mdinzzi volti alla nduzione del processi di consumo di suolo agncolo a opera
dellurbanizzate diffuso e delle infrastrutture; al mighoramento della permeabilita ecologica delle aree
agricode anche altraverso la ncostituzone degh elementi vegetah linean e puntuah e la creazione di fasce
tampone lungo gl impluvi, al manlenimento efo recupero delle sistemazioni idraulico-agrarie di versanie
{terrazzamenti, cighonamenti, ecc ) e della tessitura agrana; all'aumento dei livelli di sostenibilita ambientale
delle attivita agricole intensive anche mediante la noostituzione/ngualificarione delle dotamoni ecaologiche
(siepi, filari alberati, alber camporti}, alla riduzione degli impatti dell'agricoltura intensiva sul reficolo
idrografico e sugli ecosistemi fluviali, lacustn e palustr, promuovendo attivita agrcole con minore consumao di
nsorse idriche e minore utilizzo di fediizzanti e prodotti fitosanian (con paricolare rferimento alle aree
critiche per la funzionahta della rete ecologica e comungue m prossimita di ecosisterm fluwiali e aree umide di
nleresse conservaziomstica).

W e ione. 050 Ama. il #6128 Firenze, Via San Galle 3404
Tel 55438710
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Nefla Carta delia rete ecologica é inoltre segnalata, all'interno del penmetro di vanante, una piccola zona
umida, comispondente in onofolo ai due lagheli almeno in parte di ongine anificiale, anche se ogaol
apparentemente nnaturalizzati.

Considerato il non trascurabile carico ubanistico delia strutfiura ncetiva nserta. in varante, ol

agroecosistemni di alto valore naturabistico in cun sl insensce, la vicmanza con la ZSCIZPS Monte Olivelo

Maggiore e Crete di Asciano e le fort cnicita present sui corsi d'acqua circostanti a fronte della presenza di

specie di interesse conservazionistico da tutelare, si rtiene che il Rapporto Ambsentate debba analizzare

anche | sequentl aspeti

= analisi, almeno a ivello di screeming, deil possibili effetl della vanante sulla ZSC/IZPS Monte Oiiveto
Maggiore e Crete di Asciano, in termini di eventuall scarichi e prelievi idrici in corpd idricl superficiall o
solterrane connesst al sio, di Inguinamento luminoso, ecc.

« -analisi della sostenibilta del nuovo carnco df refiul, non solo in tenmard numenci di capacita residua dei
depuraton esistenti ma anche in termini di adeguatezza nspetio agh obiettiv di qualita imposti per | corpi
idrici dal Piano di Gestione defle Acque del Distretto Appennino Settentrionale e alla risolumione di
eventuall crticita esistent, obiettivi minimi per garantire la conservazione del popolamenti di specie
protette segnalate per i tomenti Asso e Trove e in generale per i corpi idnci del Distretto;

« analisi della sostenibilitd del nuovo prelievo idrico, non Sofo nguardo la disponibilita delfa risorsa ma
sopratiutto in rapporto agh obiettivi o qualita imposti per | compl idnc dal Piano i Gestione delle Acque
delfAppenning Settentrionale, obiettivi minimi per garantire la conservazione dei popolamenti di specie
protetie segnalate per i tomenti Asso & Trove ¢ in generale per i corpi idnci del Distretto;

« analisi degh effeth della variante sulla eventuale presenza di fauna tutelata nei manufatt abbandonat (in
particolare per guante riguarda chirotter & uccelli), al fine di evitame il danneggiamento durante le
operazion di demolizione/restaurg e di offrire adeguati siti alternativi,

= analisi degh effetl della varianta su due laghett ntermi e sulle emergenze naturabistiche eventualmente
presenti, anche a seguito degh approfondiment del quadro conoscitivo del Rapporto Ambientale; i
recupero ambientale ded laghetti dovrebbe essere accompagnato da adeguati accorgimenti finalizzati al
collegamento con gh altn element della rele ecologica, e ad evitare l'effetto “trappola” per la fauna minore
{insetti, anfibi, ecc), sia riguardo le modalita di sistemazione che di gestione in relazione al contesto
drcostante (evitando possibili uccision sulla strada deglhi-animall attratti dalla zona umida, predazione da
parie di pesclt mtrodott, eccessin prelievi idrici che potrebbero compartare Il disseccamento del laghetio
prima del completo sviluppo di ovature e larve ecc.};

= analisi degh effetti della varante sulla funFionalith della rete ecologica regionale e individuazione delle
eventuali misure di miigazione efo compensazione, con particolare rfenmento alle criticita e agh ndinzzi
individuati dal PIT-PPR per gh "Agroecosistemi frammentati in abbandono con ricolonizzazione arboreo
arbustiva” e per la ‘malnce agroecosistemnica collinare”™, gl interventi i sistemazione del verde dovranno
essere coerenti con gh elementi della rete ecologica presenb nell'area di vananie e circostanti ad essa,
sia in termini di specie che di comunita vegetali, in modo che ne sja garantita la funzionalita ecologica
oftre che estetico-percettiva; gli stessi cnten dovrebbero guidare anche il previsto progetto di passaggio.

IL DIRIGENTE
Settore "Tutels della natura e del mare”

A Ing. Gilda Ruberti
WWW.regione tascana.it 20129 Fienze, Via San Gallo 3404
Tel. 8554357194
i i : ;
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Le indicazioni di cui al contributo del Settore regionale sono state prese in considerazione in relazione
alla verifica di screening di cui al capitolo 5 ed alla definizione delle misure per impedire, ridurre e

compensare gli effetti negativi di cui al capitolo 7.
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Siena, g.‘;

Ministera per | Benl e le Attivita Culturali

Direzione Generale Archeologia Belle Arti e Paesaggio A Eemiine di Martaldne
SOFRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI F, PAESAGGI0 Sportello Unico Attiviea Produttive
PER LE PROVINGE D SIENA, GROSSETO, AREZZO Piazza Cavour, 13 - 53024

Via i Ciled | 38440 - 53100 SIENA £3024 - Mantalcing (S1)

Tel: ceniraiing +19 0577 248101 - fax +39 0577 270243 !
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OGGETTO: COMUNE DI MONTALCING — Variante contestuale al P.5. ed al R.U. dell'estinto Comune
di San Giovanni d'Asso relativa a previsioni di riqualificazione e riconversione a destinazione
turistico ricettiva — alberghiera di area relativa ad insediamento produttivo in loc. Ampella;
deliberazione programmatica di avio procediment] di v.a.s. al sensi arl. 23 Lrn 1072010 & o formazione ai
sensi art 17 Lr. n.652014, con s m  comunicazioni & trasmissione atti ed elaborati, nonché indicazon per
'accesso sul sito web del Comune di Montalcing alla relativa documentazione, con richiesta di paren,
autorizzazioni, atti di assenso comunque dencminati, e confributi, ai sensi e per gl effetti di artt. 17 & 53
della L R.n85/2014, nel relative procedimenta di formazione.

Proponente; Comune di Montaleino

Contributo Istruttorio ai fini della V.AS,

Con rferimento alle note PEC del Comune di Momtalcino del 13/07/2018 prot 125581, 12552 ¢ 12554,
acouisite agh atti di questo Ufficio i| 20/07/2018 con prot. n. 19773 & prot 18776 inerante il procedimento di
cui alloggetto,

WVISTA la nota di codesto Comuns trasmessa a mezzo pec in data 28/072017 e acquisita agli ath di gueste
Ufficio con prot. 22171 del 31072017 avente per oggette "Fase preliminaredirapadeutica ad awvwio di
procedimenti o formazione, of VA S ed eventuale adeguamento al Bl T/ERP della Regione Toscana i
Variante contestuale a Piano Strulturale @ Regolamento Urbanistico dellestinte Comune di San Giovanni
dAsso per la previsione di una nuova Struttura Alberghiers in luogo dell'esistente Area produthva dismessa
i localits Ampella, ed aree adiacent: richiesta di accertamento della eventuale preszenza, estensione e
consistenza, di ame a 'bosco”, al sensi di at. 142 c.f lefl. g) dlgs.n 422004, arf 2 Lrn 392000 art 2 df
refative regolamenta df affvazions approvato con d p g.rn 4802003 con am., e discipling del Pl T/PER
approvata con defth cr n 372013, evantualimente interassate dagl infervent in previsiona'

ESAMINATA la documentazione consultabile alfindirizze  Aitp dvww comuenedimontalicing govit!  nella
Sezione "Amministrazione frasparente”, Sottosezione "Pianificazione & governo del territonio”;
CONBIDERATO il sopralluogo in situ mediante il quale & stato possibile prendere visione dei lucghi;

Yerificale le disposizion contenute nel Prano di inginzzo Territoriale della Regione Toscana con valenza
di Piano Paesaggistico, approvato con Delibera del Censiglio Regionale {n. 37 del 27/03/2015) in merito
ail'ambito in oggefto,

CONSIDERATO che il termtorio o Comune di Montalcing-5an Giovanni d'Ass0 presenta caratiensiiche
di elevato valore paesistico & ambentale, riconosciuto g livelio mondiale attraverso il nconoscimenta della
val d'Crcia guale paiimonio mondiale dell'umanita da parte dell UNESCO;

Tl - Cenre =30 0577 148101 - Fow +10D5TY J0024F
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COMSIDERATE le finality & i contenut del Decumento Prelimingre di Verifica di Assoggettabilita a WAS s
specificano di seguito | punt da fraftare con particolare approfondiments in sede df successiva valutazione al
sensi della Lr 1042010

1y Esatta perimetrazione dellarea boscata presente sullarea di intervento e conseguente definizions
defl'area wincolata 2l sensi della Parte Il del Codice, art 142, comma 1, lett g). Tale
approfondiments dowrd essere supportato da approfondito studio agronomico e condotio da
persanale qualificato (dottore forestale). Dovrd pertanto valutarsi 1a congruita con guanto descritto al
paragrafo "5.4 Verfica @ ricognizione aree boscate” del Documents Preliminare La valutazione
dovra specificare gl impatti che le opere di trasformarione apporterannc a tale area, con parbcalare
riferimento agli aspetti naturalistici. eco siglemic! @ paesaggisticn di cui al art. 12 dellElaborate 8b del
PIT,

2} Analis delle operazionl di scavo necessarie aila bonifica defl'area con riferimanto a guanta descritte
al paragrafo "2.6 Criticila deliarea & bonifica” del Documenta Preliminare. e operazioni di scavo e
succassiva rnterro patranne essere siruttate per interrare guante pia volumetrie pessibile, comprese
le aree di sosta, in modo da ridume gl impatti & percezione visiva. Inoftre la reakizzazions di
coperiure verdi dovra praferibidments essere pensata come conbinuum dei declivi presenti, onde
assicurare una maggiore naturalezza e nspetto passaggistico del sita;

31 Anzlisi delle specie vegetali presenti nalle zone clreostanti I'area di intervento per meglio indirizzare
le successive scelte progefiuali ed assicurare efficaci operazioni di ricucitura paesaggistica in
corrispondenza dei margini esterni;

4) Analisi della tessuta agraria circostante e della viabiltd poderaie, finalizzata da un late ad
apprefondire eventual impatti & ripercussionl ad opera del nuovl interventi & dall'zliro per una
passibile riproposizione nelle sistemazion) eslerne dell'area di progetio opportunamente riadatiate
sulla base del nuovo quadro esigenziale;

3} Sezion terriloriall a larga scala in modo da valutare ali impatt visivi e percettivi defle opere anche da
distanza. L'analisi dovra corredarsi di analisi di interwisibilita, essushiva documentazione fotografica
ripresa sopraliutto dalle viabita pubbiliche lmitrofe, dai crinal, dalla collina di fronte, dai belvedere &
punii a maggiora percezicne pubblica

Inoitre, 'incidenza della planificazione sul parmonio archeplagics & consideravole, data in particolare la
prossimitz di siti archeologici noti & soltoposti a provwedimenti di ftela diretta come, ad esempio, il
complesso di T 4 Perlanto in considerazione del rischio archeslogloo connesso agl interventi di
trasformazione in oggetto, quasta Soprintendenza sutordina gualungue progetie di intervento al nulla osta
archaologice di competenza, riservando di valulzre I'mposizione di assistenza archaologica in fase di scave
e/o sendaggi archaologici preventivi, voll a ridurre Vincidenza su eventuali depositi antropici antichi,

St comunica che il Responsabile del Procediments ar sensi della L. 241/90 e s.mi & PArch Federico
Salvini (Via di Citta nn. 138140, Siena - tel, 0577/248111), at quale, gii aventi diritto, ai sens degli artt 7 9
della citatz legge, posscno riferirsi per eventual e ultedori chiarimentl @ che il fungionario per la tuteiz
archaclogica & il Dott. Jacopo Taboll

Awvarso al presente atto, le Amministrazioni statal, regonali o locali coinvalte nel procedimento
passono chisdere il riesame amministrativo ai sens) delfart. 12, comma 1 bis del D Legge n 83 del
31.05.2014, convertito in Legge n. 106 del 29.07 2014
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Le indicazioni di cui al contributo del Ministero sono state prese in considerazione in relazione alla
definizione progettuale della Variante (a cui si rimanda) e nell'ambito delle misure per impedire, ridurre e

compensare gli effetti negativi di cui al capitolo 7.
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3. Analisi di contesto

3.1 Assetto demografico

L’'andamento demografico storico dei censimenti della popolazione di San Giovanni d'Asso dal 1861 al
2011, mette in evidenza come il crollo della popolazione residente iniziato a partire dagli anni '50, si sia
arrestato a partire dai primi anni del 2000.

1861 1671 1881 1901 1811 1821 ‘31716 1851 1961 1971 1981 1991 2001 2011
Popolazione residente ai censimenti
COMUNE DI SAN GIOVANNI C'ASS0 (Si) - Datl ISTAT - Elaborazione TUTTITALLAIT

Particolarmente significative sono infatti risultate le variazioni percentuali negative della popolazione di

San Giovanni d'Asso nel periodo 1960-2000, soprattutto se confrontate con le variazioni della provincia di

Siena e della regione Toscana.

. San Giovanm dAsso Provincia di Sl Toscana
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1871 1831 1301 1811 1821 1831 1836 1951 1951 1571 18981 1881 2001 2011

Variazione percentuale della popolazione al censimenti
COMUNE DI SAN GIOVANNI D'ASSO (ST - Dati ISTAT - Elaborazicne TUTTITALIAT
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Andando ad osservare piu in dettaglio 'andamento demografico della popolazione residente nell’estinto
Comune di San Giovanni d’Asso dal 2001 al 2016, & possibile notare come ad una situazione
sostanzialmente stabile registrata fino al 2010, stia facendo seguito una tendenziale diminuzione,
seppure sembri essersi innestata una inversione di tendenza nel 2016. Al 31/12 di tale anno, che si

ricorda essere anche I'anno in cui il Comune di San Giovanni d’Asso € stato associato con Montalcino, la

popolazione € risultata pari a 890 abitanti.

Andamento della popolazione residente
COMUNE DI SAN GIOVANNI DPASSO (51) - Dali ISTAT al 31 dicomibro

(") post-censimanto

Elaboraziong TUTTITALIAIT
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Variazione perceniuale della popolazione
COMUNE DI SAN GIOVANMI D'ASS0O (31) - Dok ISTAT al 31 dicambre
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Il grafico in basso visualizza il numero dei trasferimenti di residenza da e verso I'estinto comune di San
Giovanni d'Asso negli ultimi anni. | trasferimenti di residenza sono riportati come iscritti e cancellati
dall'Anagrafe del comune. Fra gli iscritti, sono evidenziati con colore diverso i trasferimenti di residenza

da altri comuni, quelli dall'estero (che rappresentano una quota significativa) e quelli dovuti per altri motivi

(ad esempio per rettifiche amministrative).
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Flusso migratorio della popolaziona
COMUNE D SAN GIOVANNI D'ASSO (S1) - Dan ISTAT (1 gen-31 dic - Elaborazione TUTTITALEAIT

Le due linee del grafico in basso riportano I'andamento delle nascite e dei decessi negli ultimi anni.

L'andamento del saldo naturale (differenza fra le nascite ed i decessi) € visualizzato dall'area compresa

fra le due linee ed evidenzia come per I'estinto Comune di San Giovanni d’Asso tale saldo sia negativo

negli ultimi anni.

W Fescie W Doce
1t ""“H—__..,_
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20156 2016
Movimento naturale della popeolaziong
COMUNE D SAN GIOVANNI D'ASSO [51) - Dan ISTAT (1 gen-31 dic - Elaborazions TUTTITALLAIT

A ulteriore supporto di analisi sono anche da evidenziare:

il progressivo spopolamento dei due centri abitati di San Giovanni d'Asso e Montisi, prossimi all’area
di Ampella, a cui e direttamente collegato un impoverimento delle strutture economiche locali di
prossimita (piccolo commercio di dettaglio) e la cui ulteriore chiusura inciderebbe ulteriormente sulla
possibilita di vivere in questi luoghi, non trascurando il fatto che le attivita e i servizi dell’'estinto
Comune di San Giovanni d’Asso sono concentrati esclusivamente nei due centri maggiori
sopracitati;

la situazione degli altri nuclei (Lucignano d'Arbia, Monterongriffoli, Vergelle, Montelifré, ecc.), che,
pure possedendo potenzialita di “struttura urbana”, sono da tempo praticamente spopolati e privi di

qualunqgue servizio.
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Il grafico in basso, detto Piramide delle Eta, rappresenta la distribuzione della popolazione residente
nell’estinto comune di San Giovanni d'Asso per eta, sesso e stato civile al 1° gennaio 2017. La
popolazione & riportata per classi quinquennali di eta sull'asse Y, mentre sull'asse X sono riportati due
grafici a barre a specchio con i maschi (a sinistra) e le femmine (a destra). | diversi colori evidenziano la

distribuzione della popolazione per stato civile: celibi e nubili, coniugati, vedovi e divorziati.

| Conlugatra Vedovia ] Cvorziaie
Eta Anno di nascia
100+ 1917 o grima
s50a|  Maschi Femmine 15181922
G094 18231827
B5-85 1928-1832
BO-84 19331837
19381842
T0-T4 1843-1847
B5-69 18481552
60-64 1653-1957
5559 19581862
50-5 19631967
45.40 | | 9681672
a4 19731877
35-33 18781882
1083-1887
19688-1502
19531997
1858-2002
L 2003-2007
53 20082012
Oed DO13-2017
80 40 20 0 20 40 60
Popolazione per eta, sesso e stato civile - 2017
COMUNE DI AN GIODVANMNI D'ASS0 (S1) - Dati ISTAT 1° gennaio 2017 - Elaborazione TUTTITALIAIT

La forma di questo tipo di grafico per I'estinto Comune di San Giovanni d’Asso evidenzia una evidente
tendenza all'invecchiamento della popolazione residente.

Approfondendo l'analisi della struttura per eta di una popolazione nelle tre fasce di eta giovani 0-14 anni,
adulti 15-64 anni e anziani 65 anni ed oltre, & possibile infatti definire la struttura della popolazione

comunale come di tipo regressivo (popolazione giovane minore di quella anziana).
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. 0-14 annil 15-64 annl . 65 anni ed odtre
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Sirutlura per eta della popolazione
COMUNE DI SAN GIOVANNT D'ASSC (51 - Dati ISTAT al 1* gennako - Elaborazione TUTTITALIAIT

Gli stranieri residenti a San Giovanni d'Asso al 1° gennaio 2017 sono 161 e rappresentano il 18,1% della
popolazione residente. La presenza di cittadini stranieri ha mostrato un trend in leggera crescita negli
ultimi anni.

2081 161

Andamento della popolazione con cittadinanza straniera - 2017
COMUNE DI SAN GIOVANNI D'ASS0 (S1) - Dati ISTAT 1° gennaio 2017 - Elaborazione TUTTITALEAIT

") posi-censimento

La comunita straniera pit numerosa € quella proveniente dalla Romania con il 13,0% di tutti gli stranieri

presenti sul territorio, seguita dalla Germania (8,7%).
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B Africa
26.1%— 3 Amarica
X B2 1% Asia
Oceania

Romania 13,05
Bltri—- Germania B, 7%
|

VRS
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Gambia 5,0%
— Stati Liniti d'Amenca 5.0%
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La piramide delle eta con la distribuzione della popolazione straniera residente a San Giovanni d'Asso
per eta e sesso al 1° gennaio 2016 su dati ISTAT, mette in evidenza come tale componente della

popolazione sia relativamente piu giovane rispetto alla componente non straniera.

. Stranbp Strankarg
E@ Anno di nascia
1004 1916 o prima
Maschi Femmine 1917102
18221825
18271931
193219156
1837-1941
18421846
184 7-1851
18521958
53 1961
50-54 1862- 1966
549 1RET-1871
40-44 18721976
539 1G77-1981
30-34 18821886
2528 1871891
20-24 1992-1506
15-18 1657- 3001
101 2
5.8 2
}-4 201 2-2016
14 12 10 8 B 4 2 0 2 4 B 8 16 12 14
Popolazione per cittadinanza straniera per ela & sesso - 2016
COMUNE DI SAN GIOVANNI D'ASSO (S1) - Dati ISTAT 1° genraio 2016 - Elaborazione TUTTITALIATT
Indicatori demografici di sintesi (dati ISTAT)
Indice di Indice di Indice di
Indice di Indice di ricambio struttura carico Indice di Indice di
Anno vecchiaia dipendenza della della di figli natalita mortalita
strutturale | popolazione | popolazione | perdonna | (x 1.000 ab.) | (x 1.000 ab.)
attiva attiva feconda
1° gennaio | 1°gennaio |1°gennaio |1°gennaio |1°gennaio |1gen-31dic |1 gen-31 dic
2002 363,0 70,9 295,8 128,0 15,2 4,4 13,2
2003 373,8 71,6 2214 128,0 17,8 4,4 10,9
2004 378,9 65,2 217,6 130,6 20,0 11,9 13,0
2005 358,5 69,1 248,1 134,5 16,8 11,9 11,9
2006 360,7 72,3 217,2 131,6 18,4 6,6 8,8
2007 389,7 73,2 209,4 139,4 20,5 13,2 20,8
2008 346,5 71,5 239,3 141,9 17,1 9,8 7,6
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2009 354,7 75,0 304,0 150,5 15,9 7,7 15,4
2010 340,9 75,6 316,0 155,2 16,6 7,7 12,1
2011 325,8 76,7 359,1 163,3 13,9 55 18,8
2012 336,0 76,5 279,2 164,1 14,7 10,1 24,6
2013 308,6 74,4 313,0 171,8 14,3 6,8 16,9
2014 318,9 74,7 246,2 185,3 16,9 8,0 18,2
2015 297,9 79,3 238,5 179,9 18,1 7,0 15,1
2016 309,6 82,3 206,3 190,7 24,8 3,4 20,7
2017 294,8 75,5 258,3 171,1 18,5 - -
Legenda:

- Indice di vecchiaia - Rappresenta il grado di invecchiamento di una popolazione. E il rapporto percentuale tra il
numero degli ultra sessantacinquenni ed il numero dei giovani fino ai 14 anni. Ad esempio, nel 2016 l'indice di
vecchiaia per il comune di San Giovanni d'Asso dice che ci sono 309,6 anziani ogni 100 giovani.

- Indice di dipendenza strutturale - Rappresenta il carico sociale ed economico della popolazione non attiva (0-14 anni
e 65 anni ed oltre) su quella attiva (15-64 anni). Ad esempio, teoricamente, a San Giovanni d'Asso nel 2016 ci sono
82,3 individui a carico, ogni 100 che lavorano.

- Indice di ricambio della popolazione attiva - Rappresenta il rapporto percentuale tra la fascia di popolazione che sta
per andare in pensione (55-64 anni) e quella che sta per entrare nel mondo del lavoro (15-24 anni). La popolazione
attiva e tanto piu giovane quanto piu l'indicatore € minore di 100. Ad esempio, a San Giovanni d'Asso nel 2016 l'indice
di ricambio & 206,3 e significa che la popolazione in eta lavorativa € molto anziana.

- Indice di struttura della popolazione attiva - Rappresenta il grado di invecchiamento della popolazione in eta
lavorativa. E il rapporto percentuale tra la parte di popolazione in eta lavorativa pid anziana (40-64 anni) e quella pit
giovane (15-39 anni).

- Carico di figli per donna feconda - E il rapporto percentuale tra il numero dei bambini fino a 4 anni ed il numero di
donne in eta feconda (15-49 anni). Stima il carico dei figli in eta prescolare per le mamme lavoratrici.

- Indice di natalita - Rappresenta il numero medio di nascite in un anno ogni mille abitanti.

- Indice di mortalita - Rappresenta il numero medio di decessi in un anno ogni mille abitanti.

- Eta media - E la media delle eta di una popolazione, calcolata come il rapporto tra la somma delle eta di tutti gli

individui e il numero della popolazione residente. Da non confondere con l'aspettativa di vita di una popolazione.
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3.2 Presenze e ricettivita turistica

Nel seguito vengono riportati i dati relativi alle strutture ed alle presenze all'anagrafica 2014

relativamente all’estinto Comune di San Giovanni d’Asso ed al SEL 21 — Crete Senesi e Val

d’Arbia, della Provincia di Siena.

Come si nota dalla lettura dei dati, I'ospitalita turistica & soprattutto garantita dalla presenza delle

attivita agrituristiche, mentre le strutture alberghiere sono di media categoria. In generale, la

ricettivita complementare & quella che negli ultimi anni ha mostrato la maggiore crescita.

Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO

ALBERGHIERE EXTRALBERGHIERE
ALB NUMERO STRUTTURE AAT AFR ALL cAM CAv Totale
Stelle Mese GEMMAID 22| 4 1 B8 34
FEBBRAIO 2 2 4 MARZO 2 4 & 4
MARZO 2 2 4 APRILE 23 4 8 a5
APRILE 2 2 4 MAGGIO 23 4 g 35
MAGGIO 2 2 4 GIUGND 23 4 7 36
GIUGNO 2 2 4 LUGLIC 24 4 8 38
LUGLIO 2 2 4 AGOSTO 24 4 3 38
QE:FSET“?BRE 2 ; i SETTEMERE 24 4 8 36
OTTOBRE > 5 4 OTTOBRE 24 4 g 38
NOVEMBRE 5 5 4 NOWVEMBRE 24 4 g 38
DICEMBRE 2 2 o DICEMBRE 24 4 8 38
Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO
TOTALE_STRUTTURE
MNumero strutture ALB AAT AFR ALL CAM CAV REP | Totale
Mese GEMNAIO 4 22 1 4 1 6 2 45‘
FEBBRAIO 4 22 1 4 1 6 2 40
MARZO 4 22 1 4 1 6 2 40
AFRILE 4 23 1 4 1 6 2 41
MAGGIO 4 23 1 4 1 6 2 41
GIUGNO 4 23 1 4 1 7 2 42
LUGLIO 4 24 1 4 1 8 2 44
AGOSTO 4 24 1 4 1 8 2 44
SETTEMBRE 4 24 1 4 1 8 2 44
OTTOBRE 4 24 1 4 1 ] 2 44
NOVEMBRE 4 24 1 4 1 8 2 44
DICEMBRE 4 24 1 4 1 8 2 44
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Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO

Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO

ALBERGHIERE EXTRALBERGHIERE
ALS Posti letto AAT AFR ALL CAM cAV | Totale
Stelle Mese GENNAIO 264 0 79 152 79 534
i 2 3 Totale
T —_ - = FEBBRAIO 264 10 29 152 79 534
FESBRAIO 100 4 154 MARZO 264 10 29 152 79 534
MARZO 102 49 151 APRILE 271 10 29 152 79 541
APRILE 102 49 151 MAGGIO 271 10 29 152 79 541
MAGGIO 102 49 151 GIUGNO 27 10 29 152 104 566
GIUGNG 102 43 151 LUGLIO 295 10 29 152 108 594
LUGLIO 102 49 151 AGOSTO 295 10 29 152 108 594
AGOSTO 102 42 =1 SETTEMBRE 295 10 29 152 108 594
SETTEMBRE 102 49 151
oTTOBRE 102 4o 1ot OTTOBRE 295 10 29 152 108 594
NOVEMBRE 102 45 151 NOVEMBRE 295 10 29 152 108 594
DICEMBRE 102 49 151 DICEMBRE 295 10 29 152 108 594
Comune = SAN GIOVANNI D'ASSO
TOTALE STRUTTURE
Posti letio ALB SAT AFR ALL CAM CAN REP Tcﬂale_
Mese GEMMAID 151 264 10 20 152 T 2 717
FEBEBRAIO 151 254 10 28 152 Ta 32 TI7
MARFC 151 264 10 28 152 TS 32 77
APRILE 151 | 10 28 152 TS a2 T24
MAGGIO 151 | 10 28 152 TS a2 724
GIUGHNO 151 | 10 20 152 104 2 745
LUGLIO 151 245 10 20 152 108 2 77
AGOSTO 151 205 10 28 152 108 32 7T
SETTEMERE 151 2a5 10 28 152 108 32 7T
OTTOBRE 151 2a5 10 28 152 108 a2 T
NOVEMBRE 151 285 10 28 152 108 a2 7T
DICEMBRE 151 205 10 20 152 108 2 T
SEL = SEL 21 CRETE SENESIVAL D'ARBIZ
Totale_strutture
Numero strutture ALB RTA AAT AFR ALL CAM CAV REP RES Totale
IVese GENNAIO 20 1 144 21 21 1 31 T 1 247
FEBEBRAIO 20 1 145 23 22 1 32 7 2 253
MARZO 20 1 145 23 23 1 32 7 2 254
APRILE 20 1 147 24 23 1 32 7 2 257
MAGGIO 20 1 147 24 24 1 32 7 2 258
GIUGNO 20 1 147 24 25 1 33 7 2 260
LUGLIO 20 1 148 24 26 1 34 7 2 263
AGOSTO 20 1 148 24 26 1 34 7 2 263
SETTEMBRE 20 1 148 23 26 1 34 7 2 262
OTTOBRE 20 1 148 23 26 1 34 7 2 262
NOVEMBRE 20 1 148 23 26 1 34 7 2 262
DICEMBRE 20 1 148 23 26 1 34 7 2 262
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SEL = SEL 21 CRETE SENESIVAL D'ARBIA

EXTRALBERGHIERE

Numero strutture AAT | AFR | ALL | CAM | CAY | RES | Totale

Mese GENNAIO 144 21 21 1 31 1 219

FEBBRAIO 145 23 22 1 32 2| 225

MARZO 145 23 23 1 32 2| 226

APRILE 147 24 23 1 32 21 229

MAGGIO 147 24 24 1 32 2 230

GIUGNO 147 24 25 1 33 2 232

LUGLIO 148 24 26 1 34 2 235

AGOSTO 148 24 26 1 34 2 235

SETTEMBRE 148 23 26 1 34 21 234

OTTOBRE 148 23 26 1 34 2 234

NOVEMBRE 148 23 26 1 34 2| 234

DICEMBRE 148 23 26 1 34 21 234

SEL = SEL 21 CRETE SENESIVAL D'ARBIA
Totale_strutture

Posti letto ALB RTA AAT AFR ALL CAM CAV REP RES Totale |
Mese GENNAIO 1115 23 2219 173 117 152 555 119 53 4526
FEBBRAIO 1115 23 2239 187 120 152 559 119 78 4592
MARZO 1108 23 2241 187 122 152 559 119 78 4589
APRILE 1108 23 2262 199 122 152 562 119 78 4625
MAGGIO 1100 23 2269 199 127 152 562 119 78 4629
GIUGNO 1100 23 2269 199 131 152 a7 119 78 4658
LUGLIO 1100 23 2293 199 133 152 596 119 78 4693
AGOSTO 1100 23 2291 199 133 152 592 119 78 4687
SETTEMBRE 1100 23 2291 194 133 152 592 119 78 4682
OTTOBRE 1100 23 2291 194 133 152 592 119 78 4682
NOVEMBRE 1100 23 2291 194 133 152 592 119 78 4682
DICEMBRE 1100 23 2291 194 133 152 592 119 78 4682
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SEL = SEL 21 CRETE SENESIVAL D'ARBIA

ALBERGHIERE
ALB RTA
Stelle Stelle
Posti letto 1 2 3 4 Totale 4 Totale
Mese GENNAIO 19 205 568 323 1115) 23 23
FEBBRAIO 19 205 568 323 1115 23 23
MARZO 19 205 561 323 1108 23 23
APRILE 19 205 561 323 1108 23 23
MAGGIO 19 205 553 323 1100 23 23
GIUGNO 19 205 553 323 1100 23 23
LUGLIO 19 205 553 323 1100 23 23
AGOSTO 19 205 553 323 1100 23 23
SETTEMBRE 19 205 553 323 1100 23 23
OTTOBRE 19 205 553 323 1100 23 23
NOVEMBRE 19 205 553 323 1100 23 23
DICEMBRE 19 205 553 323 1100 23 23
Consistenza dell’'offerta ricettiva provinciale per tipologia ricettiva
Tipologia ricettiva Esercizi Letti Camere Bagni
5 Stelle 12 1.442 571 638
4 Stelle 74 8.309 3.605 3976
3 Stelle 232 15.134 7175 7.768
2 Stelle 64 2.158 1.055 1.116
1 Stella 28 733 346 355
Residenze Turistico Alberghiere 16 g808 338 405
Es. Alberghieri 426 28.584  13.090 14.258
Alloggi Agrituristici 1.185 17.205 8.685 7872
Affittacamere 583 4266 2.165 2.049
Allogei privati 237 1.128 569 475
Area di sosta 1 152 38 f
Case per ferie 32 1.069 523 441
Campeggi 10 4.670 1.500 378
Case e appartamenti per vacanze 354 5.579 2.743 2420
Ostelli 4 171 67 36
Rifugi alpini 1 24 6 7
Residenza d'epoca 45 624 302 282
Residence 38 2417 947 793
Es. Extralberghieri 2490 37305 17.545 14.800
Totale generale 2916 65.889 30.635 29.058
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istribuzione dell'offerta ricettiva nelle aree provinciali
Distribuzione dell'offerta ricettiva nelle aree provineiali

. Es. Alberghieri Es. Extralberghien Totale Esercizi

Esercizi Letti Esercizi Letti Esercizi Letti
Alta Val d'Elsa 46 2953 541 7304 587 10,257
Amiata - Val d’'Orcia 52 2.643 3495 4553 447 7.196
Areca urbana senese 56 4454 347 5071 4073 3525
Chianti senese 40 1.888 330 5113 370 7.001
Crete senesi - Val d"Arbia 21 1.123 240 3557 261 4680
Val di Chiana senese 196 14.657 467 8205 663 22862
Val di Merse 15 B66 170 3502 185 4,368
Totale Provincia 426 28.584 2490 37.305 2916 H5.889

Tasso di ricettivita ¢ densita deltoiferta ricettiva per area e per comune

Area/Comune .Tass.;a.d.i I_'Ien._*:[té i Area /Comune _Tas:_;n_d;i I.'len_sit:il 3
ricettivita ricettivi ricettivita rcetavi
Alta Val d’Elsa 16,14 1,01  Crete senesi - Val d'Arbia 18,24 0,49
Cazole d'Elsa 4142 046 Aschnn 1844 o386
Codle di Val d"Elsa 6,14 092 Buonconvenio 20,76 063
Poggibonsi 490 0,494 Monterom d'Arbia 7.59 042
Radicondali 03,04 034 Rapolino Terme 2297 61
San Gimignano 6797 230 San Giovanni d'Asso B3 (&5
Amiata - Val d'Orcia 29.70 0,56  Val di Chiana senese 3742 0,96
Abbadia b, Salvatore 14,62 041 fetond 1447 (3,6
Castiglione d'Oocia 3709 051 Chiancianoe Terme 174.52 4,71
Muontalcioo 35,30 0,53 Chiusi 14,19 86
Piancastagaio 475 023 Montepulciano 2230 112
Pl H1,27 1,04 San Casclano del Bagni 14,35 50
Radivobtind 36,24 027 Sarteand ah.a4 44
San Quirico o Orcia #5227 1.14 Sinalunga 789 73
Torrita di Siens 7.7 0,79
Area urbana senese 14,95 1,85 Frequanda 16,15 .50
Muonteripgioni 14181 i}
Slena 1497 266 Valdi Merse 27,20 0,36
Chiusdinog RZGH 027
Chianti senese 42,50 0.76 Monticiano 14,149 10,26
Castelling in Chiantl 76,03 1.0 Murls 4938 032
:;‘;:f:ll:ﬂ::' 25.24 0.68 Sovicilli 16,08 0.56
Galiole L Chiant 44 0,68
Raidelia in Chiant 7233 78 Provincia di Siena 24,33 G,Tﬁ
Toscanua 14,26 6l
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3.3 Sintesi del quadro conoscitivo ambientale deriv.  ante dalla pianificazione vigente

Ai fini dell'applicazione della VAS, in linea generale, cio che sembra opportuno focalizzare € la necessita
di adattare I'analisi di contesto in un’ottica di semplificazione della rappresentazione e della descrizione
della situazione, in maniera tale da rendere intelligibile e comunicabile agli altri soggetti coinvolti nel
processo di pianificazione priorita, criticita, opportunita.

Di seguito é stata quindi riportata una tabella di sintesi degli indicatori ambientali di contesto utilizzati nel
rapporto ambientale relativo al procedimento di VAS dell’'ultimo RU vigente per I'estinto Comune di San
Giovanni d'Asso. La tabella permette di disporre di un quadro sinottico che mette immediatamente in
evidenza gli elementi di qualita o di criticita relativi ai diversi sistemi ambientali considerati. La matrice di
criticita rappresenta quindi lo strumento che fornisce, per ogni indicatore (e quindi per ogni risorsa
essenziale) analizzato, un giudizio sintetico sul relativo livello di qualita o criticita, attribuito tenendo conto
degli studi sviluppati nell'ambito del quadro conoscitivo della VAS (in cui, come riferimento, sono state
utilizzate due chiavi di lettura, la tendenza nel tempo e la valutazione di qualita/criticitd) e combinandone i
relativi giudizi secondo una apposita scala ordinale di riferimento:

A — criticita alta;

M — criticita media;

B — criticita bassa.

Matrice delle criticita per sistema dell’estinto Co mune di San Giovanni d’Asso
(da rapporto ambientale VAS del RU vigente)

Sistema Indicatore Note

La fornitura idrica comunale presenta

Consumi idrici (P) A situazioni di criticita soprattutto neli mesi

estivi.
Acqua Significative appaiono le perdite di rete.
Depurazione delle acque reflue (R) A La copertura depurgtlyag del sistema
fognario appare deficitaria.
Aria Qualita dell'aria (S/P) B

Presenza di due siti inseriti nell’elenco
Siti da bonificare (P/R) M provinciale: S1018 Ampella ex discarica
RSU; SI174 ex fornace Ampella

Suolo ) _ s
Attivita estrattive (D/P) M Presenza di un sito per I'avvio di attivita
estrattive.
Paesaggio Assetto paesaggistico (S) B
Natura Componente naturale e ecologica (S) B
Produzione di rifiuti urbani (P) M Si registra una sostanziale stabilizzazione
del quantitativo di rifiuti prodotti.
Rifiuti )
Raccolta differenziata (R) M In aumento la percentuale di raccolta ma

ancora inferiore rispetto agli standard.
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Matrice delle criticita per sistema dell’estinto Co

mune di San Giovanni d’Asso

(da rapporto ambientale VAS del RU vigente)

Sistema

Indicatore

Note

Inquinamento
acustico

Zonizzazione acustica (R)

Inquinamento
elettromagnetico

Sorgenti puntuali di inquinamento
elettromagnetico (P)

Energia

Consumi energetici (P)

Produzione energetica da fonti
rinnovabili (R)

Non sono attive forme significative di
utilizzo energetico da fonti rinnovabili.

Sistema sociale

Struttura e dinamica della popolazione
(S/P)

La popolazione presenta alti indici di
vecchiaia e di dipendenza.

Patrimonio abitativo (S/P)

Oltre 1/3 delle abitazioni risulta non
occupato.

Sistema
economico

Struttura produttiva (D)

Si registra il pit basso livello di
occupazione tra i Comuni del Circondario.

Attivita turistica (D)

Appare significativa la presenza turistica
comunale rispetto al contesto di
Circondario.
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3.4 Estratti QC del PTCP Siena relativi al Circonda

rio Crete senesi Val d’Arbia

Legenda

B e vtonizeote
I ociomenti crodutiivi @ commiercial

TERRITORIO

=il 5
Mr coreur ot corrund prosdncios 13w
Superficie taritoriale (Kmo): P
Sup entfoncie fot provincia (565 12 50%
Tot abitcicn: 0T
Abitorioni non oooupote: 1905
Diramico P#R=-20aT: 1 785

ADDETT E UNITA LOCALI

FPOPOLATIONE RESIDENTE

‘Popolce one rescsnts; 22005
P resiclards/ ot prosd ncies BREE
Chrcmjco Ti??_i'—"j.’ﬁﬂ'l: + 36050
Indce o vecchico: )
Indoe G vaccho O'prowd noo: 22Y
[ lyl= 35
Supericis fotoa: e e ]
Supericiefuperdicie procutiva prodnd o 11.2%

Addet indoetio; 280 PRINCIPALI INFRASTRUTTURE

Actdat comimeisio: 119 nfrastiuthore Wone: 55 326 Sana-Befole, 550, 2 Cosda, S,
Addeth i seriz: T.aéd 438, 5prmagl '

Totole oodeti: 5455 |rifrssirothors

LIrstl loc ok Inchatics 1545

Urilt Iseal comimedsio: 525

Rt fooiol aitn sendai: ey Sifi: -
Liretd bocak fotal: 1736
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SUCHLO ARTA

L'ativita di eshrazions of matesiali industial, argiie = legard pid significativa & rileva nel Circondario delis Crete Senesi—
Val diArkiz.

Dai PRAE 5 cave aftive, di cui 3 localizzate nel Comune & Azciano, 1 in quello di Momteroni dArksa & 1 In guelo di
Buoncorventio e 2 piani & recupero ambientali, ocalizzad nel Comune di Rapolano Terme.

Mefiz zons di Rapolanc Terme =i concenfra circe 1 50% defle eciazioni di matenas indusirish arglic © legantl dela

E Provincia
= L'estrazions def traveriing non & regolamentata 4l Piano Regionsie delie Aftvita Ectratiive redatio dalla Regions Toscana
L per fanno 2000 = =cirarioni avwengono grazie 3 permessi riascat in precedenza.
= Lo =fruftamento d2l traverting autorizzato dallatuale FRAE & relafivo solo ai prefisvi ded deti accumuad nal ravansti, cioé
in pariicolsn aree in ol sono presentl gif scarti del processi O estrazione ded fravering che rendanc nels categona
matenak ndusinizh, angille ¢ legank.
Nei Comune o Azciann @i fleva Nectrazione di materiad nerdl per Mndustria delie costruzioni che coricponds al 12 35% del
ioiale provinciale di questa categoria.
=
E Scarso consumo di suolo per urbanizzazione & aniropizranione.
=
&
ECOSISTEMI DELLA FAUNA E DELLA FLORA
= L'unico Cenfro privain o riproduzione di fauna selvetica alio sialo naturale C.P.R.F S presente nela Province di Siena,
B 5 | denominato.
§.E “Presciane” rappresenia un buon ezempio di gesBone GSunisics =d ambientals, con concictentl popolazioni di Lepr £ di
= Eamiar
SIT1 DI MPORTANZA REGIONALE [SIR):
Crete i Camposodo e Crete di Leonina - Tipo sfio: SR pSIC & 7PS
- Area colinare con prevalenza o terreni agricoll 3 seminali 0 8 prato-pascole con nuclel resida i calanchi & biancane, di
S | eccezionale valore passaggistico.
E: Moat= OFveto Maggiore ¢ Crete g1 Asciano - Tipo sito- SR, pSIC & ZPE.
=3 Arez coinars accidentata con dirupi (balze] e calanchi argfiosi & cabbiosi nefia pare scientionale, pill dolce & con
biancane (feme di erosione fipiche: ded terren argillosi plocenics) nefla parte meridionale. GF ambient domman sonD In
aran parte onianaf dalis afiivitd aoro-pastorali radizional
RISORSE IDRICHE
=
5 E I territono del Cicondario delle Crele Senssi-Val f Arbia & compreso guasi mteramente nel bacing de! fume Omibrone.
g2
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AMBIENTE
'ﬂ -
5 | | Elevate percentuale o raccolta difiererziata ded rifiufi (35-50%).
W
L
Eiti da bonificare
E Rapolano Terme VILLA GRANDE DEl BOSCHI,
2 San Gicvannl $Azse AMPELLA EX DISCARIGA REL;
b San Giovanrs dAzzo SAN GIOVANNI D'ASED — FRANCINE
= Monteroni d'Arbis TAMOHL MONTERON PV,
§ Ean Giovanni $Asso EX FORNACE AMPELLA,
& Buonconvento EX DISCARICA POGGI0 MARTELLL
§ Mel Comune di Asciano =i rova la discarica di “Terre a Castello”, la cu chiuswra ers prewicia, secondo il PPR, per il
€ 30/0612006. L3 discarica & dotsia di un siztema di recuparo energetico d=l biogas.
3 Localizzazione defmgianio & selerione & compostaggio in koc. Le Cortine, comune di Asdang,
EHERGIA
s . _ . 3
sk ‘Scarsi consumi energesici
&8
=
5 EScarea biomassa dEsponibie
i g
Analisi poterzisita cofico: # PEF ha individuato akouns macro-aree ad inferesse eniic, siuats prevalentemente sui crinali
= dei riliewi. anche nel comune di Rapolano Terme:
E In queste ares i yelon @i intensita media annua d=l vento, alla quota di 25 m dal cuolo fsuliano ugual o supenioria 5 mis.
2 Tale Emite rappresents una soolis o quaiits per gquanio riguarda linterssse dels rsorss eolica.
g Entro queste ares. che nsultann estese anche alouni chdometn quadrad, & comungus ragionevole atenders lecistenza di
it promettent almeno dal punto di vizla anemoiogico.
RISORSE TERMALI E GEOTERMICHE
Mumeroee sorgeni con manidesEzon di gas e acqua, non tuite caplate
E E Le sorgenti storfiche & nord & Rapoano song ricordate fin dal 1676 quando slimentavano ben 12 mulini. Nal Settecento vi
-E B | furono rezlizzetl dus bagni ancors i piena aftvita nella ceconds mets de! XIX secole & oggl W siafn di completo
o abbandonc._ Alire Terme =i trovand a oves! di Rapolano precso San Giovanni o Bagni Mani
-
% Consorzio per |2 Promozione & b Sviluppo del termalismo Socsle, costiuito dai comuni &f Rapolano Termmne, Asciano,
é Sinalunga, Casi=sinuovo Berardenga £ daEAmminisirazione provinciale di Siena

RAPPORTO AMBIENTALE




Comune di Montalcino
Provincia di Siena

POLICENRISMO INSEDIATIVO
DOTAZIONI TERRITORIAL

P idi
lovzn

Presenza diffusa di piccoli centr abitat

Rischi

La popolarone complessiva del Circondano Crete Seneci -Val d'Arbia ammonta, alla data del 31 dicembre 2004, 2 23817
abianti quasi un terzo risiede nel Cormune di Monieroni dArbia,
San Giovanni d'Aszo é § Comune meno denzamente popolatn.

MOBILITA' E ACCESSIBILITA

Fatioridi
frza

L'accessibdita data dalle vie di comunicazions 2 13 prossmitd alis citta di Siena rendono quest area appetibile sia dal punio
di vista tunisSco che dell'msediamento di atthvita produttive.

Opponaniny

Trano Katura.

PAESAGGIO

Famon didorza

Varieta del paesaggio: rilevants presenza di aree montane & di alta colling, dove ampie superficd sono coperte da foreste,
diffuse ares rurali, con un p2esaggo preffaments collinare, una dencita di abitant piutiosts bassa € una presenza diffusa &
piccod ceniri abitat. In questo contesto Magricoliura svoige insiermne una funzione produtiva & di manulenzions ambientale

Opportunita

Crete Senesi un siclemia di coline argillose, @ sud-est di Siena, nellalta vaille del flume Cimbrone; b= crete sono delie
caratienisfiche ondulazioni del terreno o natura calcarea. incige da profonde erpcioni, quanio rimane dei fondal 4i un mare
poco profondo.

Rinchi

Alcuni 536 da bonificare ricadono in aree di inleresse paezaggistico, : pertinenze deghl aggregati & o dei beni sionc
architegonici (Picp Siena),

In pancolosits idraulica, in aree sencibill ciztse uno di tutela degh acquifen (Picp Siena), in emergenze paesaggitiche ad
ambientall (Picp Siena)

RAPPORTO AMBIENTALE




Comune di Montalcino
Provincia di Siena

3.5 Repertorio cartografico derivante dal portale G eoscopio della Regione Toscana

Di seguito sono riportati alcuni stralci cartografici dell’area di interesse derivanti da quanto disponibile sul
portale Geoscopio della Regione Toscana.

In particolare, da tale cartografia si evince come l'area oggetto della Variante € soggetta ai vincoli di
seguito riportati:

1. vincolo idrogeologico RD 3267/1923,;

2. aree tutelate per legge art. 142 D.lgs 42/2004 “Codice dei beni culturali e del paesaggio” e
precisamente: Territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi 0 danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227 (art.142. c.1, lett. g, Codice).
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Tipologia di destinazione d’'uso (da CTR)

GEQOscopio

Catasto e Urbanizzazione

Scala 1 :2.000 711.962.8

2
y
\
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& ; f ( ,«"H/ I / ¥
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711.555,3 EFSG:25832
Legenda:

Blu — industriale
Viola — baracca, manufatto precario
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Altezze volumetriche (da CTR)

GEOscopio

Catasto e Urbanizzazione

711.962.8
o
&
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g‘-—-..,“‘__“‘ / /
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f
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8 41
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711.599,3 EPSG:25832
Legenda:
Giallo—-3-6 m

Arancio — 6-9 m
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Fabbricato (da Catasto)

==

Scala 1 .2.000 711.962.8]

Catasto e Urbanizzazione

N

OG0By

3 Angore Teeara s 80 TL TahadT .QM?/

4.T7E0.530

711.593,3 EP5G:25832
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Aree tutelate per legge (D.Lgs. 42/2004 art.142)

- AAIMISTERDE

- - | : PER | BEMI E
— = LE ATTIVITA
“ = CILNTLIRALL

Cartografia del PIT con valenza di Piano Paesaggistico

Scala 1 :5.000 712.296,7

BETIBL ¥

s 34‘9 7 “‘w.\Mﬂm&ﬁ'..‘{\ y

G et P N ota
7 M'f'lli.‘\ . :
" ‘ II.

4.780.222

[711.387.% EPSG:25832

Legenda:
Verde: Lettera g) | territori coperti da foreste e da boschi
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Vincolo idrogeologico

% e L
R ociono Toscann G}EOO
= ~ 4 ] - 'l

Regione Toscana - SITA: Vincolo idrogeologico

Scala 1 :5.000 712.252.4

SG0°TRLY

o

711.343,6

Legenda:
Verde: zone boscate
Rosa: Regio Decreto n.3267/1923
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Fattori limitanti la capacita d’'uso dei suoli — ero

sione

bl Roglone Toscana

Scala 1 :5.000

GEQOscepio

Regione Toscana - SITA: Database Pedologico

S |

|
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il i
[ (

711.378.,1 EP5G:25832

Legenda:
Verde: erosione potenziale bassa (5 t/ha)
Giallo: moderatamente bassa (10-20 t/ha)
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Fattori limitanti la capacita d’'uso dei suoli — fra nosita

Regione Toscana - SITA: Database Pedologico

Scala 1 :5.000

712.286,9

o [—— GEOscopio

4.780.138

5
W '53_!1-{].1"1

[ et /0

|

S amn N
¢

-

v Lo R F"ff'{-?h Y

iy
Hrr— (2
"\-H_\ ;L .

711.378, EPS5G:25832

FLOLRL Y

Legenda:
Giallo: moderatamente bassa (10-20% di superficie interessata da frane)
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Aree non idonee all'installazione per impianti foto voltaici a terra (L.R.11/2011)

Regione Toscana - SITA: Aree non idonee alla installazione di
impianti fotovoltaici a terra

Scala 1 5000 Zzl — = :
' =

4.780.252
[ AT v o A A

“ReTIELY

Legenda:

Linea verde: zone all'interno di coni visivi e panoramici (LR 11/2011 art 7)
Linea arancione: aree agricole di particolare pregio (LR 11/2011 art 7)
Linea rosa: diversa perimetrazione in aree DOP e IGP (LR 11/2011 art 7)
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Classificazione acustica comunale

— GEOsc6gio

Regione Toscana - SITA: Inquinamenti fisici

Scala 1 :5.000 712.331,6|

4. 780258

Legenda:
Giallo - classe Ill PCCA comunale
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Ambiti territoriali di caccia

k) MIMISTERCE
. PER | BEMI E
- §

LE ATTIVITA
L= CEHTLIRAL

Piano Faunistico Venatorio

SE0'TBL ¥

||~'||I-.'I|JTI:"Q=.F -
o Q g
s,

4.780.130

7113795 ] EP5G:25832

Legenda:
Rosa - ATC — Siena Nord
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3.6 Indagine fotografica storica

Di seguito sono riportati alcuni stralci della cartografia storica dell’area di interesse derivanti da quanto

disponibile sul portale Geoscopio della Regione Toscana.

1954
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1978
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1988
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2007
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2010
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2013
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2016
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3.7 Approfondimenti specifici

3.7.1 Stato delle attivita di bonifica

Nel Piano provinciale di bonifica, I'area dell’ex-fornace di Ampella € segnalata come sito a breve termine;
il sito & stato censito come inquinato per la presenza di amianto, macchinari, impianti, cabine elettriche in
evidente stato di abbandono. Per tale sito € indicata la necessita di un intervento di bonifica (asportazione
di materiale contenente amianto e di suolo contenente idrocarburi) e ripristino ambientale.

L'iter ancora aperto relativamente alla fase di caratterizzazione del sito, appare confermato in base alla
interrogazione del SIRA — SISBON (sistema informativo dei siti interessati da procedimento di bonifica)
effettuata nel dicembre 2018 (riportata di seguito). L'area dell'ex-fornace & censita con codice regionale
SI174 con iter ancora aperto e fermo alla fase di caratterizzazione del sito.

Intorno al 2007 é stato effettuato un primo piano di caratterizzazione approvato dagli organi competenti;
in base ad una verifica della documentazione agli atti presso I'Ufficio Tecnico di San Giovanni d'Asso, €
emersa la presenza di un parere ARPAT del 2007, dal quale si evince comunque la necessita di rivedere
la caratterizzazione del sito.

In base ad un sopralluogo effettuato sul sito da parte di ARPAT nel 2014 (Prot. ARPAT 20309 del
25/03/2014) ¢ stato rilevato che permangono ancora alcune "rimozioni" da effettuare.

Ad oggi, risulterebbe quindi necessario procedere con un nuovo piano di caratterizzazione per
individuare, in linea con le leggi vigenti, dove e quali sono i residui inquinanti (in particolare, effettuare
una perimetrazione che non risulta essere mai stata fatta). A seguito di cio, dovrebbe quindi essere

completata la bonifica.
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Tarna alla HOME PAGE |

ELENCO SITI

= A partire da questa sezione (pubblica) ¢ possibde effettuare la consultazione dellelenco e dei dati di sintesi
relativi ai siti inseriti nella "Banca Dati dei siti interessati da procedimento di bonifica™ condnvisa su scala
regonale; i dati di sintes fornscono informaadani sul numeno di siti ricadenti su un determinato temitono, su dati
anagrafici essenciall e sul molvo di inseriménto del sito in banca dati nonchd sullultimo stato iter registrato.

Tl Dalla presente serone & possibile costruing rtpoﬂpersmmmﬁmaﬂeﬂuamddommadﬂmfk.mmm
i “-\. i dati del réport costrulto (per indicasiont util all'uso ol file.cov consultare la B Gk GV
Elg Per ogni eventuale richéesta oo segralazioni di mpmusm {gracln per magiuram la quaii.& dei datl disporebili)

S prega di imaare una mad al seguente indirizzo: g

ATTENZIONE: I contenut! ad oggi resi disponibili sono da ritenersl non del tutto completi ed
esaustivi dal moemento che sano tuttara in corsa di verifica e agglormamento.

In questa pagina & riportato I'Elenco de Siki interessati da procedimento di Bonifica estratto dafia omologa Banca Dati,
comprendente sia | st iscrittl neli'Anagrafe o cul alfArt. 251 del D.Lgs. 152/06 che quelli non iscrithi (sia in procedura ordinaria
5ia in procedura semgificata e anche ricadenti sui SIN). Al suddetto elenco sono state assocate alcune informagion: di sntesi
relative al procedsmento in corso (st con [TER ATTIVI) o conduso (siti con ITER CHIUSE).

Per ogni eventuale richiests ¢/o segnaladoni di imgrecisond (gradh: per mighorare 3 quatith del contenuli dells bancs dati)
prega di inviane una mail o seguente indirizzo: gisbon et fecans it

Una guida all'utilizzo degll strumenti per le ricerche e la personalizzazione del report & disponibile scegliendo la
voce 'Guida' dal pulsante 'Azionl’. Una volta costruito un report personalizzato é possiblie effettuare il download
del file.csv contenente | datl del report costrulto (per indicazioni utill all'uso del file.csv consultare la Breve Guida
Eile CSY).

Vista report [s |Riga Sdi 5 | Escludi valori nulli | Colonne visualizzate
Codice
Regionale 51174
Condiviso
Denominazione EX Fomace Ampella

Indirizzo
Comune
Struttura
Arpat

Struttura
Provinciale

In SIN/SIR
SIN/SIR
Motive
Inserimento
In Anagrafe
Stato Iter

Stato Iter Testo

Attivo
Chiuso

Regime
MNormative
Fase

Sottolase
Tipologia Procedimento

Loc. San Gowanni -Mentisi
{SI) SaN GIOVANMNL DXASSO

Dip, Siena

Prov. d Seena
NO

DM 47 1/00 A7
51

IN_ANAGRAFESTTER_ATTIVO
ATTIVO

47199

CARATTERIZZAZIONE
Risultat: caratierizzarione approvat)

Gb Est
Gb Nord

Origine Coordinate
Gb Est - Gb Nord

Tipo Superfice

1711926
4780721

FPERIMETRAZIONE DA VERIFICARE
A TERRA

Tipologia Atthvita industria ceramica £ di altn prodotti della lavorazione di minerali non metallifen (vetro)
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3.7.2 Aree tutelate per legge - aree boscate

Parte dell'area oggetto della Variante ricade all'interno di aree tutelate per legge art. 142 D.lgs 42/2004
“Codice dei beni culturali e del paesaggio” e precisamente “Territori coperti da foreste e da boschi,
ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti
dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227" (art.142. c.1, lett. g, Codice).

ST Foignisne Tesprmns - Sefira SHoru nioreralees Tarin ble o8 Arnosenoms - forveo Geosciges AAES - Srar o Tisma

Turen ek ol
Corpidlingss proosipbe: 711974 310835, 4750704 ROTET]
Coprdinite geograbohe: 11606901, 53, 14000

Firenae. D6/t 2017

Lett. g] | territorl copert] da foreste e da boschi

Chiven i 1o dal Sunio M0 Brighiss & iespapilel

Lot IETAT coami

deApat W Timda - Calog sbadel BT coneskssss 0 Mo Memagidioo

Lol g} 3 lereitned oogeerl da fevesie & da Boschi

Lo ot 2 vl DL SRR o e S A e
Crales IVIAT comaar

Come si evince dall’elaborato 7B della disciplina del PIT-PPR - tabella 1 — classi di uso del suolo - per le
classi 322 “Brughiere e cespuglieti” e 324 “Aree a vegetazione boschiva ed arbustiva in evoluzione“ che
presentano caratteristiche tali da porle potenzialmente tra le aree assimilabili a bosco, € necessaria una
verifica puntuale per il riconoscimento dei requisiti di eta e densita di copertura tali da renderle assimilabili

a bosco o per la loro esclusione; pertanto ai fini della rappresentazione si ritiene di distinguerle dalle altri
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classi. A tale proposito, il Comune di Montalcino con prot.11582 del 26.07.2017 ha fatto richiesta
all'Unione dei Comuni Amiata — Val d’'Orcia di accertamento dell'eventuale presenza, estensione e
consistenza, di aree a "boscao", ai sensi dell'art.142 c.1 lett. g) D.lgs.n.42/2004 e dell'art.3 L.R.39/2000. In
data 28 settembre 2017 & stato quindi eseguito un sopralluogo congiunto nel quale erano presenti, oltre
all'Unione dei Comuni Amiata — Val d’'Orcia e al Responsabile del Servizio edilizia e urbanistica del
Comune di Montalcino, anche i tecnici incaricati dalla societa Avalon tra i quali il dott. agronomo Silvano
Gambassi al quale la societa Avalon srl ha affidato I'incarico di individuare la reale consistenza e/o
presenza di eventuali aree boscate all'interno del perimetro dell’area di Ampella oggetto della proposta di
Variante con l'obiettivo di verificare se all'interno di tale area ricadevano aree tutelate per legge di cui
all'art. 142 c.1, lett. g) del D.lgs 42/2004 e ss.mm.ii. Codice dei beni culturali e del paesaggio.

Con lo scopo d individuare le aree definibili “bosco” ai sensi della L.R.39/2000 Legge forestale della
Toscana, il dott. agronomo Silvano Gambassi ha prodotto una Relazione (cfr. Allegato 7), supportata da
schemi grafici, giungendo alla conclusione che, ai sensi dellart. 3 della L.R.39/2000, la superficie
forestale correttamente definibile (mqg. 7.540) & quella dell’'anno 2002 come riportata nell’allegato F della
sua Relazione. Tale Relazione & stata trasmessa dal Comune di Montalcino all'Unione dei Comuni
Amiata — Val d'Orcia.

Con nota del 27.11.2017 prot. 18824 il Responsabile dell’Unione dei Comuni Amiata — Val d’'Orcia
addiviene alla medesima conclusione prospettata nella Relazione del dott. agronomo Gambassi.

Per eventuali approfondimenti riguardanti la documentazione citata, si rimanda comunque alla relazione

descrittiva della Variante.

RAPPORTO AMBIENTALE

95



Comune di Montalcino
Provincia di Siena

3.7.3 Aspetti geologici

Il relazione alla Variante, & stata predisposta una specifica relazione geologica che illustra in maniera
sintetica le caratteristiche geologiche, geomorfologiche e antropiche dell’area oggetto della proposta di
Variante nonché ne evidenzia le eventuali problematiche e criticita. Per specifici approfondimenti riguardo
a tali aspetti si rimanda a tale studio, allegato alla relazione descrittiva della Variante.

In particolare, risulta utile porre l'attenzione su un punto che riguarda il reticolo idrografico del fosso
Cavargione prima individuato ai sensi della L.R.79/2012 aggiornata con DGRT 101/2016. A seguito della
proposta di modifica del reticolo, con lo stralcio della parte a monte, al Settore Genio Civile Toscana sud
e Assetto Idrogeologico della Regione toscana redatta dal geologo Stefano Nastasi, su incarico di Avalon

srl, il reticolo idrografico € stato aggiornato, ai sensi del DGRT 1357del 4 dicembre 2017, in accoglimento

della proposta di modifica.

Geo-portale LAMMA Regione toscana
Reticolo idrografico L.R. 79/2012 aggiornato con DGRT 1357/2017
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3.7.4 Contributo del gestore dei servizi idrici int ~ egrati

In relazione alla fase preventiva all’avvio del procedimento, I'ente gestore “Acquedotto del Fiora”, ha

inviato all’Amministrazione comunale un contributo relativo al servizio di acquedotto e fognatura, riportato

integralmente di seguito.

% Acquedotto del Fiora
- R e calisy Spi

GESTIONE OPERATIVA

UNITA PIANIFICAZIONE

Resp. Fabio Montomoli Prot. M. del
Tel 0564 422611

Fax 0564 22383

LINITA PIANIFICAZIONE
Al Resp. Gestione Operativa

Sade

RELAZIONE DI ISTRUTTORIA
| RIf. prot. Acquedotto del Fiora n® 70484 del 18/10/2017

Descrizione intervento: Richiedente:
Richiesta di parere |droesigente per realizzazione di una nuova Seom.  Maurizio  Farina
struttura turistico ricettiva di tipo resort per Avalon s.r.l.

Localithd interessata: Lac, Ampeila
{(faglio 45 e 46, p.lle 87,89,93)
Comune di: Montalcino —=1

== S

In riferimento alla richlesta in oggetto si trasmette la relazions di struttoria, redatta a seguite

delle verifiche: effettuate sulle infrastrutture adibite al =.1.1.

Note introduttive

= LUintervento oggetto del parere per 'accesso al 5.1.I. riguarda la fornitura idrica per |a
reallzzazione di una nuova struktura turistico / ricettiva

- Dalla decumentazione presentata si deduce che |l numere complessivo di fruitort dells
struttura indicate per il calcole del fabbisogne idrico & pari a 280;

- Il fabbisegno |drico medio glornaliers nel pericde di maagior consumo stimato
dall'utente & pari a 30 mo/die.

PARERE PER FORNITURA IDRICA
La disponibilita ldrica della zona e la capacita draulica della rete risultanc compatibili con 1
fabbisogno richiesto di 20 mofdie, erogati nell’arco delle 24 ore.
Considerato che le linee |ldriche di distribuzione della zona potrebbero risentire di scompensi di
portata o carenze di pressionas, viene prescritta lMistaliazione di un deposite di accurmuls, da
asaguirs! & cura e spese dell’utente sulla propria linea Intarna.

Le caratteristiche tecniche del collegaments al pubblice acquedatto saranno specificate nel
dettaglio dal nestro personale addette alla preventivazione al momente delia richiesta di
allacclaments, & potranno variare in funzione deflo stato del lusghi e dalle infrastrutturs,

Wia G. Mamah, 10 — 58100 Grosseto Tel, 0564 422611 - Fax. 0564 22983
whaw.fiora. It
Fumero discrizions, Codice fiscals & partiva TV.A, 00304790538 - Cap, Soc, € 1.730.520,00 v,
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uedotto del Fiora
P st cmotor

R MA EFLUI

La disponibilitd delie retl della zona risulta compatiblle per accogliers Faumento di reflut
derivanti dallincremente richiesto.

Le caratteristiche tecniche & Il punto preclso del collegamento alla fognatura mista esistenta
saranno specificate nel dettaglio dal nostro personale addetta alla preventivaziones al momento
della richiesta di allacciamente e potranno variare in funzione dello stato dei luoghl & delle
infrastruttura,

Prescrizioni e ragccomandazioni
Si rammenta che In caso di conclamata crisl Idrlca da scarsits, per le utenze non domestiche |l
Gestore potra riservarsi la facoltd di ridurre la dotazione idrica mediante limitazione del flusso,
previa opportuna e tempestiva comunicazione.

5i ricorda altresi che & vietato I'utilizzo di acqua destinata al consumo umano per uso Irriguo e
riempimente autobotti cosl come Indicato all” ART, 7 del ragalamento del S.1.1, e per all altrl
usl indicatl nell’ART, 14, fatto salvo quanta previsto dagli articoll 14bis e idter dello stesse
regolamento del 5.1.1,, pena la sospensione della Fornitura oltre alie sanzieni eventualmente
previste dai Regelamenti Comunall In vigore,

Ingitre; si predisa che Il vano per Ialloggio del/i misuratore/i deil consuml doved essers posto
al confine della proprieta pubblica, realizzato nelle immediate vicinanze del punto di
allacclamento alla rete, in posizione esclusiva_e liberamente accessibile al personale del
Gestore efo dagli addett! di ditte incaricate ad eseguire controlll e lavori per sug contfo e
cestruite seconde Il disciplinare tecnico di A.D.F. Eventuali deroghe potranno essers concesse
In caso di per particolarl problematiche teeniche che dovranno essere comunicate in forma
scritta alla scrivente azienda, Unita Planificazione.

Qualora ['allacclamento sia effettuato dal cllente (escluso presa e posa del contatore come
pravisto dal Regolamento) 'attivazione della forpitura & vincolata alla verifica del rispetta delle
condizioni di legge e regolameantari ed delle norme di buona tecnica.

Tutte le gpere occorrenti per l'allacciamento dell’immeblle destinatario di auesto parere al
pubblico acquedotto saranno a tatale carles del dliente,

Nel caso In cui la fornitura del SI1 sia subordinata all'esecuzione di specifiche opere di
adeguamento o potenziamento delle infrastrutture esistenti, | progetti relativi dovranno essere
approvat] da acquedotto del Fiora Spa, Unita Pianificazione. Gli allacciamenti su reti realizzate
da soggetti diversi dal Gestore potranng essere effettuati salo a seguito di acquisizicne a
patrimonio pubblico & successive affidamento al Gestore.

Mel caso in cul l'entlta delle opere da realizzare, e che utility di acquedotto & fognatura non
sia limitata al solo lotte in esame potrebbero sussistere | presupposti per richledere la
successiva presa in gestione del 5.1.1. dei tratti che Insistone in proprieta pubblica e che al
termine det lavori saranno cedute al Comune.

Si precisa che l'eventuale presa in gestione da parte di acquedotto del Fiora delle nuove opere
realizzate avverra tramite [a realizzazione di un verbale d| avvio procedura di presa in carico al
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% Acquedotto del Fiora

quale dovra essere allegato I'atto formale di acquisizione da parte dell’amministrazione
Comunalea.
Insieme a tale atto dovranno pervenirg:

- Pragetto “as-bullt” ovvero del “come realizzato” con specificate e Informazioni
sulle tubazionl {diametro, materiali, pendenze, lunghezze reall) & pozzetti (ubicazioneg,
dimensioni, sexioni tipe) effettivamente implegatl dal quale desumere |la lunghezza dei
tratti di reti di acquedotto e fognatura da acqulsire:

= Certificazioni relative al materiali impiegati;

= Certificat] dl collavdo/regolare esecuzions relativi alle opere realizzate;

P Cocumentazions attestante la situazione patrimoniale; ovwvers 18 plena ttolarita e
libertd alle aree occupate efo utilizzate In assenza dl onerl economict per || gestare, In
particolar moedo attl di asservimento delle eventuall parti realizzate In proprieta
privata;

Sara successivamente cura di Acguedotto del Flera avviare |a "Gestione Provvisoria” delle
Infrastrutture in oggetto per un periodo di 2 anni per verificare 1l corretto funziohamento delle
nuove opere, dopodiché di procederd alla formalizzazione della presa in carico con L'AIT

Tenuto conbo dl quanto sopra  specificato, Uintervents in progetto @ compatibile con la
disponibilita del Servizio Idrico Integrato,

Il presente parere ha validitad di 2 anni dalla data di rilascio.

Il parere espresso riguarda soltanto la fattibilita delle opere & non sostituisce in
alcun modo [a procedura di richiesta di allacciamento indicata nel Regolamento del
5II e nella Carta del Servizio da attivare mediante richiesta al numeroe verde 800~
BBY755 da telefono fisso o al 199-114407 da cellulare.

2

Il Resp. Unita Pianificazione
(Fabio Montomoli)
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3.7.5 Contributi dell’ente gestore distribuzione en  ergia elettrica e gas metano

In data 8 novembre 2017 é poi pervenuto il contributo di E-distribuzione riportato integralmente di seguito.

In riferimento alla vostra richiesta del 18/10/2017, che allego in copia, con la presente vi confermiamo che niella
tona Indicata esiste gid una cabina elettrica di trasformations MT/BT con due forniture di bassa tensione al servitio
dell'immaobile specificato;

le due forniture sono la 468630311 con una potenza disponibile di 105 kw (al momento cessata) e la 406765016 con
una potenza disponibile di 36 kw.

Tali forniture sono ubicate nel manufatto nei pressi della cabina di trasformazione di cul sopra.

Eventuali nuove forniture o aumenti di potenza sulle forniture esistentl dovranno essere guantificate da Voi e solo
dopo possiamo fare una valutazione precisa sulle modalita e sulle tempistiche necessarie.

A disposizione per qualsiasi chiarimento.

Saluti

Simone Rossi
DTR Toscana @ Umbna /| Macno Area Temioriale Centro
infrastrutture @ Reti italia

-distribuzione

Capo Unita Operativa

Zona di Siena-Grosseto U0 Montepulciano

Via Calamandrel 32 - 53045 Montepulciano (S1) italia
T +39 0575093662 - M +#39 329 2783219

slimaone rosshfe-detibuions com

In data 5 gennaio 2018 & infine pervenuto il contributo dell’ente gestore della rete di gas metano (Centria

Reti Gas), anch’esso riportato integralmente di seguito.
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centrie

RETI GAS

| STUDIO TECNICO ASSOCIATO
] CASINI E FARINA

VIA UMBERTO | 183/A
05/01/2018 - USI-PROT 47 53020 - MONTISI (S1)

OGGETTO: richiesia parete preventivo per Mallacciamento alla rete gas melano di una
struttura posta in locakta Ampella nel Comune di San Giovanni IY Asso

Con rifefimenio glla Vestra richiesta di “parere preventive” del 14122017 prot
10798 riferita alla necessitd di allacciare una struttura riceltiva In localita Ampella nal
Comune di San Giovanni d'Asso, siamo ad informanvi che davanti alla stessa struttura &
presente una nostra rete in 111° specie che garantisce |a fornitura da Vol richiesta.

i_}aile indicazioni foriteci e dalle carattenstiche della struttura indicala (ecoresor da
280 pesti) i evince infatti che il congume indicato di 800.000 Smc deve intendersi come
volume massimo di gas melano consumato in un anna, volume quind: erogabile dalla nostra
rete,

Facolamo incltre presente che la struttura in oggetio ha gia un allacsio esistente che
dovra assere valulato se sufficiente od eventualmente annuliato per realizzarne LD Nuova in
lunzione delle caratteristiche e delle informazioni che dovrete fornire al momento delia
richiesta di prevantivo.

Rimanenda a disposizione per eventuall ehiarimenti porgiamao distinti saluti

CENTRIA SRL
AREA PROGETTAZIONE

L RESPONSABILE
seime] Marmorfni
Mi [ =]

10540 Ap

Cantria S.r.l.
Coapetndis Sociehs £ V80027 2% 00 |y, - Mumers & sesne ol Pegatrs bnpsses o A (A%, P IV o CF, G2 186400890 - ALE A 10873
www cotlsn d - centdploenitiad - contna. pecoet oenire it

Eerida bngals Bill armmirintrative

Wia gine Cocehs, 14 - 539100 Amso Ve L Pargiees, W8 - 500 Prato Viako Toselll, G4 - S1100 Bena
Tol, D575 9341 Tal, 0574 BT2 Tod, DETT DG 11

Fay 0575 389150 Fax 0574 &F2in Fax 0577 48473
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4. Definizione delle componenti ambientali di rifer  imento

L’analisi dei principali documenti di riferimento per le politiche ambientali in ambito regionale, nazionale e
internazionale ha consentito di definire il quadro di riferimento delle componenti ambientali generali e
specifiche (riportato di seguito) prese in considerazione per la valutazione degli effetti dell'intervento

condotta nel capitolo successivo.

Quadro sinottico delle componenti ambientali generali e specifiche
di riferimento per la valutazione
Componenti ambientali previste
dalla L.R. 10/2010 e s.m.i. Componenti specifiche
(rif. Direttiva 2001/42/CE)

Emissioni in atmosfera
Emissioni di gas ad effetto serra

Aria
Inquinamento acustico
Inquinamento elettromagnetico
Disponibilita ed utilizzo della risorsa idrica idropotabile
Depurazione delle acque

Acqua
Acque superficiali
Acque sotterranee

Rifiuti Produzione di rifiuti

. Consumi energetici e produzione energetica da fonti

Energia - .
rinnovabili

Biodiversita Componenti naturali
Consumo di suolo

Suolo Rischio idrogeologico
Bonifica

Salute Stato di salute
Dinamiche turistiche

Popolazione ed economia Mobilitd ed infrastrutture
Dinamiche socio-economiche

Patrimonio culturale e paesaggio | Risorse paesaggistiche e storico-culturali
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5. Valutazione dei possibili effetti significativi

5.1 Valutazione generale degli effetti

Come noto, lo schema logico di applicazione della valutazione ha inizio dall'individuazione degli specifici

interventi previsti, a partire dai quali si definiscono le relazioni causa-effetto delle varie azioni,

individuando gli effetti significativi, ovvero gli effetti da valutare. Il processo di valutazione si traduce poi in

requisiti di compatibilita o compensazione ambientale, garantendo la sostenibilita degli interventi di

trasformazione urbanistica. Avendo, infatti, a che fare con un processo valutativo ex-ante, i requisiti di

compatibilita ambientale costituiscono una serie di ulteriori indicazioni utili per il progressivo ri-

allineamento degli interventi previsti rispetto alle variabili ambientali stabilite.

L'allegato 1 della L.R. 10/2010 e s.m.i., riprendendo I'allegato Il della Direttiva Europea 2001/42/CE sulla

valutazione ambientale di determinati piani e programmi nonché la normativa nazionale di riferimento (D.

Lgs. 152/2006 e s.m.i.), definisce alcuni criteri di valutazione della significativita degli effetti relativi a:

- probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli effetti,

- carattere cumulativo degli effetti,

- rischi per la salute umana o per I'ambiente (ad es. in caso di incidenti),

- entita ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione potenzialmente
interessate),

- valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa: delle speciali caratteristiche
naturali o del patrimonio culturale, del superamento dei livelli di qualitd ambientale o dei valori limite,
dell'utilizzo intensivo del suolo;

- effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale.

A partire dai criteri di valutazione di cui sopra e tenendo conto delle componenti ambientali di riferimento

per la valutazione di cui al capitolo precedente, di seguito e stata costruita una matrice di potenziale

significativita degli effetti attesi secondo diverse tipologie di effetti sintetizzate nella legenda seguente.

Legenda

- effetto potenzialmente molto positivo

+ effetto potenzialmente positivo

- effetto potenzialmente negativo
ma con incidenza poco significativa sulle risorse

effetto potenzialmente negativo
con incidenza significativa sulle risorse

0 effetto con esito incerto

effetto non significativo
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In particolare, la valutazione e stata condotta indicando gli effetti positivi (+), negativi (-) 0 non
rilevabili/pertinenti (0), suddivisi indicando su quale aspetto ambientale agiscono e classificandoli sulla

base di tre fattori:

1. Rilevanza degli effetti rispetto all’'aspetto ambientale sul quale agisce. L'analisi di rilevanza classifica gli impatti in
funzione dei loro effetti sull'ambito e sul fattore ambientale sul quale incidono. La rilevanza dell'effetto dipende
quindi da due elementi: I'effetto piu o meno forte generato dall'impatto previsto sull'aspetto ambientale su cui
incide; la maggiore o minore importanza degli effetti dell'impatto rispetto alla situazione ambientale in base a
guanto emerso dall’analisi di contesto ambientale. Per la rilevanza sara usata la seguente classificazione:

MR Molto rilevante
R Rilevante
o] Non rilevante

2. Frequenza con cui l'impatto si puo verificare nella realizzazione del progetto: alcune misure prevedono piu
tipologie di interventi pertanto, a seconda dell'intervento realizzato, si avra un impatto ambientale specifico. Per la
frequenza sara usata la seguente classificazione:

MF Molto frequente: pud accade ogni volta quanto & stato realizzato I'intervento

F Frequente: pud accadere in modo non sporadico una volta realizzato I'intervento

Non frequente: puo accade solo sporadicamente o raramente al momento della

NF . . ; .
realizzazione o una volta realizzato I'intervento

L'analisi di frequenza valuta se si attende che limpatto si manifesti sempre, solo in alcuni interventi o
sporadicamente nel momento in cui si realizza un intervento. La classificazione MF sara riferita agli impatti che
sono sempre possibili e prevedibili nel momento dell'intervento o a causa dell'intervento. La classificazione F sara
attribuita agli impatti possibili e prevedibili, ma che non si manifestano sempre, perché subordinati ad alcune
condizioni. La classificazione NF sara attribuita agli impatti che si prevede si manifestino in modo sporadico, cioé
in situazioni molto particolari, oppure in presenza di eventi/situazioni concomitanti.

3. Durata degli effetti. Per la durata € stata usata la seguente classificazione:

C Una tantum, si verifica una volta nell'allestimento o durante le attivita del cantiere

T Temporaneo, si verifica fino a quando rimane attivo l'intervento, poi cessa o tende
a cessare

P Stabile, I'impatto perdura anche dopo la dismissione dell'intervento

L'analisi di durata osserva per quanto tempo si attende che I'impatto di manifesti. La classificazione C identifica
quegli impatti che si manifestano una volta sola per un periodo pit 0 meno breve. Generalmente si tratta di
impatti legati all'allestimento o all'attivita del cantiere per la realizzazione dell'intervento. Con la chiusura del
cantiere o dell'attivita del cantiere che genera l'impatto, cessa anche l'impatto. La classificazione T identifica gli
impatti che si prevede si manifestino per un periodo pari alla durata dellintervento. La classificazione P &
attribuita ad impatti la cui durata si presume superi il fronte temporale dell'intervento.
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Matrice di valutazione degli effetti potenziali
Componenti . - i
amei)entaIi I Componenti specifiche Rilevanza | Frequenza | Durata Effetto
Emissioni in atmosfera o] F T
Emissioni di gas ad effetto o = T
. serra
Aria
Inquinamento acustico o] NF T
Inqumamento_ o NE T
elettromagnetico
D_|sp0n|_b|I|_ta e_d utlllzzo_della MR ME T
risorsa idrica idropotabile
Depurazione delle acque R MF T
Acqua
Acque superficiali R NF T
Acque sotterranee R NF T
Rifiuti Produzione di rifiuti R MF T
Consumi energetici e
Energia produzione energetica da R MF T
fonti rinnovabili

Biodiversita | Componenti naturali MR MF T
Consumo di suolo R MF T
Suolo Rischio idrogeologico R F T
Bonifica MR NF C
Salute Stato di salute o] MF T
Dinamiche turistiche MR F T
Popolazione
ed Mobilita ed infrastrutture o] F T
economia
Dlnam|c_he socio- MR = N
economiche
Patrimonio Ri istich
culturale e ISorse pzlylesalgglsnc ee MR MF T
paesaggio storico-culturali
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In relazione alle emissioni in atmosfera, nel caso dell'intervento sono principalmente ascrivibili ai consumi
energetici ma anche relative al trasporto degli ospiti. La natura di tali emissioni si ritiene poco significativa
anche tenendo conto del contesto generale dell’area non caratterizzato da criticita specifiche dal punto di
vista dell'inquinamento atmosferico. Tuttavia, potrebbe risultare interessante operare un calcolo della
carbon footprint ai fini della riduzione delle emissioni totali dei gas ad effetto serra. Tale approccio
potrebbe essere articolato in due fasi: - fase 1: definizione di un sistema di monitoraggio della CO2
emessa e relativo calcolo (ad esempio, attraverso la costruzione di un Inventario delle emissioni dirette
ed indirette di CO2 sviluppando un sistema di calcolo interno secondo la ISO 14064); - fase: definizione

di azioni di riduzione, neutralizzazione e/o compensazione della CO2 emessa.

In relazione all'utilizzo energetico, & previsto un utilizzo efficiente dell’energia e uno sfruttamento di fonti
energetiche pulite e rinnovabili, attraverso tre impianti fondamentali: - una centrale a biomassa alimentata
dal cippato e dedicata alla produzione di energia termica (questo tipo di impianto riduce le emissioni di
anidride carbonica e permette di ottimizzare I'impiego degli scarti da taglio di legname della zona); - un
impianto di cogenerazione per la produzione combinata di energia elettrica e di energia termica da
combustione di gas metano; - un refrigeratore ad assorbimento, in grado di generare il freddo attraverso
l'uso del calore di scarico delle microturbine e della caldaia a biomassa (con questo tipo di produzione
dell'energia da cogenerazione si arriva alla trigenerazione, ossia si intende sfruttare una sola fonte di

energia per produrre energia elettrica, caldo e freddo).

In relazione al numero complessivo di fruitori, pari a 280 unita, il fabbisogno idrico medio giornaliero nel
periodo di maggior consumo risulta pari a circa 30 mc/die. Come evidenziato dal parere tecnico dellEnte
gestore riportato nel capitolo 3, sebbene la disponibilita idrica della zona e la capacita idraulica della rete
risultano compatibili con tale fabbisogno, relativamente all'intervento deve prevedersi la realizzazione di
un serbatoio di accumulo. Inoltre, per ridurre fortemente il consumo di acqua da acquedotto I'impianto
idrico deve essere progettato in modo da regolare la quantita d’acqua in uscita di tutti i sistemi di
risciacquo WC e le rubinetterie dei bagni, tramite dispositivi che permettono di risparmiare il consumo di
acqua del 50% rispetto a un impianto normale.

E’ inoltre da prevedersi la realizzazione di un apposito sistema di raccolta di tutta I'acqua piovana che
cade sulle superfici del Resort, incanalandola all'interno di un serbatoio e presso i due laghetti
attualmente presenti. Tale sistema di raccolta, evitera quindi la dispersione delle acque piovane che
interesseranno le coperture della struttura al di fuori dell’area di intervento. La riserva d’acqua cosi creata
potra essere utilizzata per l'irrigazione delle aree verdi.

Per le piscine deve infine essere prevista una regolazione del reintegro d'acqua direttamente

proporzionale al numero di bagnanti presenti.
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Lo smaltimento delle acque reflue avverra esclusivamente attraverso I'allacciamento con la rete fognaria
che, come evidenziato dal parere tecnico del’Ente gestore riportato nel capitolo 3, risulta adeguata al fine

dell'accoglimento dei reflui provenienti dalla nuova struttura.

Per quanto riguarda l'impatto ambientale dei rifiuti prodotti nella struttura, devono prevedersi le seguenti
azioni, in linea con gli indirizzi e le prescrizioni derivanti dalla pianificazione di area: - attivazione di un
sistema interno di raccolta differenziata secondo le tipologie standard di rifiuti; - impiego di materiali
riciclati e riutilizzo di materiali (carta re vetro riciclati); - gestione corretta dei rifiuti speciali (le principali
tipologie di rifiuti speciali sono costituite da ceneri, toner, neon, olio esausto e rifiuti sanitari prodotti dalla
SPA), attraverso la collaborazione con aziende specializzate nel trasporto e nello smaltimento degli

stessi.

Come gia evidenziato nel capitolo relativo all'analisi di contesto, il sito & censito nel SISBON (Codice
regionale SI174) con iter ancora aperto e fermo alla fase di caratterizzazione. Il sito risulta inquinato per
la presenza di amianto, macchinari, impianti, cabine elettriche, e ne e prevista la bonifica con
asportazione del materiale contenente amianto e del suolo contenente idrocarburi per il successivo
ripristino ambientale. La conclusione dell'iter di bonifica e ripristino ambientale dell'area rappresenta

quindi una pre-condizione necessaria ai fini della realizzazione di qualsiasi intervento.

Dal punto di vista paesaggistico, & possibile rilevare come nell’area di intervento siano tuttora visibili i
segni della passata attivita manifatturiera con gli edifici ancora presenti e molti ruderi coperti di
vegetazione; molte le presenze di scavi e accumuli di terreno, raccolta idrica e accumuli di resti di
lavorazione a testimoniare la profonda manomissione subita dall'area nel corso degli ultimi anni. Il
progetto sull'area artigianale prevede la demolizione della volumetria residua, composta da opifici e
manufatti di servizio privi di alcun valore architettonico e testimoniale e la realizzazione di una nuova
struttura contenuta all'interno della sagoma del crinale costituito dalla strada provinciale.

L'intero tracciato stradale presente (Strada Provinciale n. 14 Traversa dei Monti) sovrasta di pochi metri
I'area artigianale tanto da averne in alcuni tratti una visione libera e dominante sul terreno e sugli edifici.
Data la condizione morfologica e il rapporto dell'area con il crinale, l'unico modo per avere una
percezione complessiva del complesso con il suo contesto & quello di ricercare dei punti di vista sul
versante meridionale della collina lungo alcuni percorsi fruibili.

I nuovi edifici si adagiano sul terreno a esaltare con uno sviluppo concavo l'andamento del terreno
sottostante. L'attuale isola vegetale, circondata da ampie superfici a seminativo, viene mantenuta e
arricchita di nuovi elementi in sintonia con quelli esistenti.

Da un punto di vista paesaggistico quindi, Il nuovo intervento si pone i seguenti principali obiettivi: - la
collocazione degli edifici rispetto al terreno viene studiata in rapporto all'orlo di scarpata in modo da

ridurre l'impatto visivo nello skyline generale; - le emergenze architettoniche in altezza devono essere
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limitate a qualche elemento puntuale; - si provvede al mantenimento degli arbusteti esistenti (ginestra,
prugnolo, rosa canina, biancospino) che caratterizzano l'area con le loro cromie; - si costituisce una
fascia vegetata lungo strada con nuovi arbusti collocati in modo da lasciare visuali libere verso valle; - si
prevede l'integrazione di nuove zone alberate a costituire contrappunto al nuovo edificato e nuovi arbusti

ad integrare quelli esistenti; - si provvede a mantiene il seminativo in continuita con quello circostante.

L’intervento che viene proposto attraverso la Variante dell'area di Ampella acquisisce rilevanza, oltre che
occasione di sviluppo, in ragione delle condizioni socio economiche dell'area non trascurando la criticita
dal punto di vista ambientale e paesaggistica rappresentata dalla struttura artigianale in dismissione e in
parte gia dismessa. A supporto di questo, sono da evidenziare: - il progressivo spopolamento dei due
centri abitati di San Giovanni d'Asso e Montisi, prossimi all'area di Ampella, a cui & direttamente collegato
un impoverimento delle strutture economiche locali di prossimita (piccolo commercio di dettaglio) e la cui
ulteriore chiusura inciderebbe ulteriormente sulla possibilita di vivere in questi luoghi, non trascurando il
fatto che le attivita e i servizi dellestinto Comune di San Giovanni d’Asso sono concentrati
esclusivamente nei due centri maggiori sopracitati; - la situazione degli altri nuclei (Lucignano d’'Arbia,
Monterongriffoli, Vergelle, Montelifre, ecc.), che, pure possedendo potenzialita di “struttura urbana”, sono
da tempo praticamente spopolati e privi di qualunque servizio; - lo squilibro economico, territoriale ed
occupazionale tra il territorio dell'ex comune di Montalcino e quello di San Giovanni d'Asso e la necessita
post fusione amministrativa di mettere a sistema tutto il territorio e riequilibrarlo dal punto di vista socio-
economico sfruttando la crescita del turismo e il “brand Montalcino e Parco della Valdorcia” (sito
UNESCO) nonché delle Crete Senesi; - la capacita attrattiva del Comune di Montalcino che ha rafforzato
I'interesse su questo investimento.

Concludendo, l'intervento puo costituire una fonte di incentivazione alla residenza e allo sviluppo di
attivita economiche e la sua realizzazione costituirebbe un tassello importante di crescita e riequilibrio del
territorio e rappresenterebbe il raggiungimento di un obiettivo che il territorio si € prefisso nel momento

nel quale é stata decisa la fusione amministrativa.
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5.2 Screening effetti sulla ZSC/ZPS Monte Oliveto M aggiore e Crete di Asciano

L'area oggetto di Variante si trova a una distanza di circa 1 km in linea d’aria dalla ZSC/ZPS Monte
Oliveto Maggiore e Crete di Asciano, mentre altri siti appartenenti alla rete Natura 2000 si trovano a
distanza molto maggiore (oltre 15 km).

Pur non essendo previsti interventi diretti all’interno o nelle immediate vicinanze dalla ZSC/ZPS Monte
Oliveto Maggiore e Crete di Asciano, al fine di individuare eventuali effetti indiretti conseguenti
dall’attuazione dell'intervento, quest'ultimo & stato comunque valutato a livello di screening®. Questa
attivita & stata quindi orientata a verificare se tra le azioni previste ve ne sono alcune dalle quali &
possibile che in fase attuativa scaturiscano impatti significativi o potenzialmente significativi che dovranno

necessariamente essere definiti e valutati’.

L'area d'intervento € collocata nel quadrante orientale costituito dal fiume Orcia e Asso e in particolare
alla sinistra idrografica di questo, vicino al borgo di San Giovanni d'Asso, lungo la Strada Provinciale n.
14 Traversa dei Monti. Come desumibile dal capitolo relativo all’analisi di contesto relativamente al PIT
regionale, tra i Sistemi Morfogenetici I'area ricade nella Collina dei bacini neoquaternari, argille dominanti
(CBAQ); in particolare I'insediamento artigianale presente viene perimetrato all'interno della rete ecologica
degli ecosistemi agropastorali quale agroecosistema frammentato in abbandono con ricolonizzazione
arborea/arbustiva. In riferimento ai morfotipi rurali I'area ricade nel morfotipo delle colture erbacee, in

particolare al morfotipo n. 5 dei seminativi semplici a maglia medio-ampia di impronta tradizionale.

6 In coerenza con quanto espresso nei documenti tecnici elaborati dall'UE in merito alle valutazioni di incidenza richieste dall'art. 6

della Direttiva 92/43/CEE (“Guida metodologica alle disposizioni dell'articolo 6, paragrafi 3 e 4 della Direttiva Habitat 92/43/CEE”

della Comunita Europea, 2002) la procedura, basandosi implicitamente sul principio di precauzione, deve realizzarsi per livelli

successivi cosi che nelle valutazioni venga innanzi tutto dimostrato in maniera oggettiva e documentabile che:

- non ci saranno effetti significativi su siti Natura 2000 (Livello I:Screening); o

- non ci saranno effetti in grado di pregiudicare l'integrita di un sito Natura 2000 (Livello II: valutazione appropriata); o

- non esistono alternative al piano o progetto in grado di pregiudicare I'integrita di un sito Natura 2000 (Livello 1lI: valutazione di
soluzioni alternative); o

- esistono misure compensative in grado di mantenere o incrementare la coerenza globale di Natura 2000 (Livello IV:
valutazione delle misure compensative).

7 Al fine di ottenere uno studio valutativo efficace delle potenziali incidenze sui siti Natura 2000, sono stati presi in considerazione i

seguenti criteri:

- possibile ritardo o interruzione del conseguimento degli obiettivi di conservazione del sito;

- alterazione dei fattori che contribuiscono a mantenere le condizioni favorevoli del sito;

- interferenza con l'equilibrio, la distribuzione e la densita delle specie indicatrici delle condizioni favorevoli del sito;

- cambiamenti nelle caratteristiche e nei processi ecologici degli habitat e del sito (ad esempio, bilancio trofico);

- modificazione nelle componenti abiotiche e nelle dinamiche delle relazioni tra queste e le componenti biotiche (ad esempio, tra
il suolo e l'acqua o le piante e gli animali) che determinano la struttura e/o le funzioni del sito;

- interferenza con i cambiamenti naturali, previsti o attesi del sito (come il bilancio idrico o la composizione chimica);

- riduzione dell'area degli habitat principali;

- modificazione dell'equilibrio tra le specie principali;

- riduzione della diversita biologica del sito;

- perturbazioni che possono incidere sulle dimensioni o sulla densita delle popolazioni o sull'equilibrio tra le specie principali;

- frammentazione degli habitat;

- perdita o riduzione delle caratteristiche principali (ad es., copertura arborea, esposizione alle maree, inondazioni annuali, ecc.).
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Regione Toscana - SITA: Aree Protette e siti Natura 2000
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L'area ricade nell'ambito n. 17 Val d'Orcia e Val d'Asso, struttura delle Crete Senesi icona consacrata
della Toscana, zona che presenta marcate criticita nei consistenti e duraturi processi erosivi dei suoli e la
riduzione dell'eterogeneita dell'ecomosaico agricolo collegata alla monocoltura cerealicola. E' presente un

significativo valore estetico-percettivo espresso dalle morfologie addolcite, dall'uniformita e ampiezza dei
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tessuti coltivati, dalla rarefazione del sistema insediativo con le emergenze dei nuclei storici in posizione
di crinale e il susseguirsi di morbidi rilievi collinari incisi dai corsi d'acqua che incidono il suolo argilloso.
Lingue di vegetazione riparia presenti negl'impluvi svolgono una funzione strutturante del paesaggio; le
colture arboree (olivo, piccoli vigneti) sono a corona del nuclei storici e interrompono la continuita dei

seminativi nudi.
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L'area si sviluppa sul versante meridionale rispetto alla strada di crinale SP 14 ad una quota inferiore
media di circa mt. 5 rispetto a questa, con tre diversi accessi; nata da una profonda trasformazione
avvenuta negli anni '50, con la quale si &€ provveduto a costituire l'attuale piano che raccoglie gli edifici
artigianali, I'area mantiene ancora oggi tali caratteri morfologici. Oggetto di semiabbandono degli ultimi
tempi, si presenta con i tipici caratteri delle aree antropizzate nelle quali la vegetazione, non regimentata,
procede a ricoprire il terreno e gli edifici in disuso, in un processo di riappropriazione al momento
disordinato. Le forme coltivate a seminativo che caratterizzano il paesaggio della zona ne definiscono il

confine meridionale piu a valle.
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Da un punto di vista morfologico l'area si sviluppa su due piani distinti e da modeste scarpate di raccordo
definite da un orlo: A) superficie pianeggiante ricavata dal movimento del terreno per posizionare gli
edifici (in origine di maggior sviluppo); B) superficie naturale con leggera inclinazione sudoccidentale; C)
scarpate di raccordo.

Da un punto di vista della vegetazione si devono distinguere le specie naturali in riavvio vegetativo da
quelle introdotte successivamente a scopo ornamentale: la_ampie superfici a ginestra posizionata
principalmente sui versanti rivolti a sud; 2a_associazione di arbusti tipici delle zone incolte quali Rosa
canina, biancospino, prugnolo; 3a_associazioni di arbusti misti con qualche roverella; 4a_seminativo;
5a_nuove formazioni vegetali su terreni agricoli abbandonati. | nuovi impianti in area artigianale non
presentano particolare valore paesaggistico: 1b_filare di cipressi; 2b_filare di cipressi arizonica; 3b_pioppi

e pini domestici; 4b_alberi isolati quali tigli, noce, olivi.

¢ ' SAGO
Ay TN e

BELO ]
SCARPATA

SCHEMA PLANIMETRICO 1:2000

Il database regionale Re.Na.To. (Reportorio Naturalistico Toscano) per i terreni agricoli circostanti I'area
oggetto di Variante contiene segnalazioni piuttosto datate (anni ‘80 e '90) di specie ornitiche tipiche degli
ambienti agricoli quali quaglia e tottavilla, oltre a segnalazioni dei molluschi Vertigo angustior e Retinella

oviletorum e del coleottero Ocydromus gudenzii per il Torrente Asso. Per i pesci, i dati piu aggiornati
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provengono dall’Atlante dei Pesci della Provincia di Siena (2016) che riporta per il Torrente Asso, con
analoga situazione per il Torrente Trove, la presenza sporadica/scarsa di anguilla, barbo tiberino, rovella
e numerosa di cavedano italiano. La presenza di criticita per queste specie € confermata dalla
classificazione nel Piano di Gestione delle Acque dell’Appennino Settentrionale di entrambi i corsi
d’acqua nello stato ecologico “scarso”.

Per quanto riguarda gli anfibi presenti nell'area non vi sono segnalazioni di dettaglio, ma & utilizzabile
I'Atlante degli Anfibi della Provincia di Siena, che segnala il tritone crestato, il tritone punteggiato, la
raganella, la rana dalmatina, il rospo comune e il gruppo delle rane verdi, specie legate per la maggior
parte alle acque stagnanti.

L'Atlante dei Rettili riporta invece la presenza di luscengola, biacco, biscia dal collare, saettone, ramarro
occidentale, lucertola muraiola e lucertola campestre tipicamente legati agli agroecosistemi.

L'Atlante dei Chirotteri riporta infine la presenza del pipistrello nano e pipistrello di Savi, tipiche specie

antropofile, legate anche agli edifici umani.

Come evidenziato nell’analisi di coerenza relativamente al PIT regionale, il perimetro della Variante, oltre
all'area urbanizzata rappresentata dagli impianti produttivi, include I'elemento strutturale “agroecosistema
frammentato in abbandono con ricolonizzazione arborea/arbustiva”, considerato un elemento di valore
naturalistico, il quale si prolunga lungo il fosso Cavargione fino a collegarsi con il Torrente Trove
classificato come *“corridoio fluviale”. La porzione sud-orientale € invece inclusa in una “matrice
agroecosistemica collinare”, le cui principali criticita sono legate alla semplificazione ecologica dovuta

all'intensificazione dell’agricoltura e all’'urbanizzazione sparsa.

In base agli elementi appena delineati, passando ad una valutazione dei possibili effetti della Variante
sulla ZSC/ZPS Monte Oliveto Maggiore e Crete di Asciano, € possibile evidenziare quanto segue:

- Il prelievo idrico previsto dall'intervento, come evidenziato anche dal parere del soggetto gestore
riportato nel capitolo relativo all’analisi di contesto, risulta sostenibile riguardo la disponibilita della
risorsa e non in contrasto con gli obiettivi di qualita per i corpi idrici imposti dal Piano di Gestione
delle Acque dell’Appennino Settentrionale; non sono infatti previsti prelievi idrici nell’lambito dei
bacini di riferimento dei Torrenti Asso e Trove, per cui l'intervento non interferira con il deflusso
idrico e la conservazione dei popolamenti di specie presenti;

- Il nuovo carico di reflui, come evidenziato anche dal parere del soggetto gestore riportato nel
capitolo relativo all'analisi di contesto, appare sostenibile in relazione alla capacita della rete
fognaria ed al sistema fognario esistente; non saranno inoltre introdotti scarichi con
caratteristiche chimico-fisiche tali da poter compromettere il funzionamento del depuratore
esistente a servizio del nucleo di San Giovanni d’Asso, che potra comunque essere adeguato a
carico del proponente. Non € inoltre previsto lo sversamento superficiale di sostanze nocive per

'ambiente, ma unicamente un rimodellamento morfologico con conseguente ripristino della rete
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scolante superficiale di interesse per 'area di intervento. La regimazione delle acque nell’area di
intervento sara finalizzata ad evitare fenomeni di ristagno, e/o ruscellamento incontrollato, in
modo da non interferire con le condizioni di stabilita generali e non aumentare la pericolosita
nelle aree contermini. Anche in tale caso, I'intervento non appare in contrasto con gli obiettivi di
qualita per i corpi idrici imposti dal Piano di Gestione delle Acque dell’Appennino Settentrionale,
in quanto non interferisce con la qualita chimica ed ecologica dei corpi idrici e, quindi, con la
conservazione dei popolamenti di specie presenti;

Relativamente alla presenza di chirotteri e uccelli presso gli attuali manufatti abbandonati, come
misura di mitigazione si prevede la realizzazione di appositi siti alternativi all'interno dell’area di
intervento;

Le sistemazioni esterne prevedono l'utilizzo di sistemi di illuminazione a basso consumo e tali da
non creare fenomeni di abbagliamento notturno;

| due laghetti esistenti, di evidente origine artificiale, versano in condizioni di evidente degrado e
risultano privi di elementi naturalistici di rilievo; & previsto un recupero ambientale dei laghetti
attraverso un loro rimodellamento e ripristino di specie erbacee ed arbustive autoctone,
garantendo la permanenza di un deflusso minimo di acqua durante tutto I'anno ed evitando
l'introduzione di pesci o altre specie non coerenti con la fauna tipica della zona;

Come elemento di mitigazione/ripristino della funzionalita della rete ecologica locale, & previsto
un piano di piantumazione articolato con la principale finalita di aumentare la dotazione
ecologica, sia in termini di specie che di comunita vegetali, e costituire un elemento di

riconnessione con il contesto circostante.
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6. Le ragioni della scelta

In relazione all'intervento in oggetto, le plausibili ipotesi di scenario sono rappresentate sostanzialmente
da tre ipotesi:
- Ipotesi O: situazione in cui tutto resta nello stato di sostanziale abbandono attuale;
- lpotesi 1: situazione in cui si procede al completamento dell'intervento di bonifica e ripristino
ambientale;
- lpotesi 2: situazione prevista dalla Variante, in cui si procede ad una ri-funzionalizzazione dell’'area a
seguito del completamento dell'intervento di bonifica.
L’lpotesi 0 & chiaramente una ipotesi non auspicabile dal punto di vista ambientale/paesaggistico.
L’ipotesi 1 potrebbe rappresentare una ipotesi auspicabile anche se sono ampiamente note le difficolta
di esecuzione di attivita di bonifica e ripristino ambientale in assenza di un ritorno economico.
L'lpotesi 2 di Variante, pud invece rappresentare una ipotesi sostenibile dal punto di vista economico e
quindi in grado di dare potenzialmente maggiori garanzie riguardo al recupero di un’area degradata.
L'intervento che viene proposto attraverso la Variante dellarea di Ampella acquisisce maggiore
rilevanza, oltre che occasione di sviluppo, anche in ragione delle condizioni socio economiche dell'area
non trascurando la criticita dal punto di vista ambientale e paesaggistica rappresentata dalla struttura
artigianale in dismissione e in parte gia dismessa. A ulteriore supporto € da evidenziare lo squilibro
economico, territoriale ed occupazionale tra il territorio dell'ex comune di Montalcino e quello di San
Giovanni d'Asso e la necessita post fusione amministrativa di mettere a sistema tutto il territorio e
riequilibrarlo dal punto di vista socio-economico sfruttando la crescita del turismo e il “brand Montalcino e
Parco della Valdorcia” (sito UNESCO) nonché delle Crete Senesi. In sintesi, l'intervento pud costituire
una fonte di incentivazione alla residenza e allo sviluppo di attivita economiche e la sua realizzazione
costituirebbe un tassello importante di crescita e riequilibrio del territorio e rappresenterebbe il
raggiungimento di un obiettivo che il territorio si € prefisso nel momento nel quale é stata decisa la
fusione amministrativa.
La formulazione degli obiettivi della Variante, inoltre, risulta essere coerente con le strategie dello
sviluppo territoriale del Piano Strutturale vigente, contenute nel Capitolo 4 — paragrafo - 4.1 della
Relazione lllustrativa, dove si legge che nell'ottica del principio di sostenibilita e partendo dall’obiettivo di
considerare il territorio come “risorsa”, il P.S. individua nel turismo insieme all’agricoltura alcuni tra gl
elementi nodali del progetto complessivo di riorganizzazione del territorio comunale, indicandone
specifiche politiche di settore, partendo dal presupposto che lo sviluppo va orientato verso
l'incentivazione di soluzioni imprenditoriali consone e coerenti con il rispetto dellambiente ed il
miglioramento delle condizioni di vita della popolazione a presidio del territorio. In particolare, tra le
politiche che il P.S. stabilisce, si ritiene importante evidenziare quelle relative a “ll turismo” (Cap. 4 - par.

- 4.1.3 Relazione lllustrativa) riportando di seguito un significativo estratto:
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Il Piano Strutturale ha individuato nel settore turismo uno degli elementi cardini dello sviluppo
strategico del territorio di San Giovanni d’Asso. Lavorando sui molteplici aspetti che questo settore
puo presentare, anche in complementarieta con I'altro settore di sviluppo strategico proprio di questo
territorio, che e I’Agricoltura, ha disegnato un Sistema Funzionale “dei luoghi del Turismo”.
Il settore “turismo” € sostenuto da specifici indirizzi e singole azioni mirate:

- alla promozione del turismo di qualita connesso alle peculiarita del territorio;

- aperseguire un'offerta di “varieta” per lo sviluppo dell’economia locale fortemente integrata

all'uso agricolo consolidato del territorio;
- alla creazione di un sistema complesso di attivita ricettive, culturali e di tempo libero;

- alla diversificazione e razionalizzazione dell’offerta ricettiva.

Sempre nelle P.S., all'art. 18.3 - Sistema Funzionale dei Luoghi del Turismo delle norme, si legge che:

1

- Costituisce il Sistema I'insieme dei luoghi e delle attrezzature che il P.S. destina alla realizzazione di
un sistema integrato di risorse ambientali, paesistiche, storico-culturali, di servizi ricettivi e di tempo
libero finalizzato alla promozione e allo sviluppo sostenibile del turismo attraverso I'attivazione di
sinergie operative tra le diverse componenti territoriali nell’lambito di un progetto complessivo di

valorizzazione ambientale e di specializzazione funzionale.

Tale progetto, strategico per lo sviluppo dell’economia locale e fortemente integrato all’'uso agricolo
consolidato del territorio, € attuato attraverso azioni mirate alla promozione del turismo di qualita
connesso alle peculiarita del territorio, in particolare:

- valorizzazione del patrimonio storico-culturale del territorio;

valorizzazione delle aree di pregio paesistico e naturalistico;

formazione di una rete di “ospitalita diffusa” mediante la differenziazione dell’offerta ricettiva;

- rafforzamento dei servizi per il tempo libero, la cultura, la gastronomia.

Il Sistema & supportato da una rete di percorsi (Art. 18.1 “Sistema Funzionale delle Infrastrutture per
la Mobilita”) differenziati per modalita d’uso e di itinerari che agevolano la fruizione dei luoghi turistici.

In relazione alle specificita funzionali e localizzative delle diverse attrezzature gli interventi previsti

dovranno garantire:

- agevole accessibilita dalla viabilita di connessione territoriale e sufficienti dotazioni di parcheggi;

- equilibrato rapporto tra fruibilita e tutela ambientale e paesistica;

- specializzazione dell'offerta coerente con le situazioni del contesto territoriale e la verifica di
compatibilita dei carichi urbanistici indotti;

- dotazione di impianti tecnologici adeguati alla funzione e realizzati con le tecniche ecocompatibili e

dell'ingegneria naturalistica coerenti con le situazioni paesistiche.

Tra le articolazioni del Sistema si fanno rilevare “i luoghi della ricettivita” il cui obiettivo & quello di

realizzare una rete integrata di attrezzature ricettive differenziate e articolate sul territorio in grado di

adeguare [l'offerta ricettiva alla crescente domanda turistica coerentemente con le diverse situazioni
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territoriali ed in rapporto sinergico con le componenti agro-ambientali e storico-culturali del territorio
stesso. Comprendono ricettivita di tipo alberghiero, campeggi, ostelli e altre strutture di ricettivita
comungue denominate oltre alle relative strutture di supporto e di ristoro.

Tra i luoghi della ricettivita vengono inoltre distinte, in particolare, le attrezzature di ricettivita extraurbana
costituite da alberghi, residenze turistico-alberghiere e strutture di supporto collocate all'interno degli
Aggregati, nelle ville e ville-fattoria, in altri edifici di valore storico-documentale e nelle aree produttive
dismesse. Lattribuzione di tale funzione avviene attraverso il recupero degli edifici esistenti, attraverso la

riconversione di manufatti produttivi e attraverso la riconferma di edifici esistenti con tale destinazione.

RAPPORTO AMBIENTALE

117



Comune di Montalcino
Provincia di Siena

7. Misure per impedire, ridurre e compensare gli ef  fetti ambientali negativi

Ai sensi della L.R. 10/2010 e s.m.i., tra le informazioni da fornire nellambito del Rapporto ambientale
sono incluse: “misure previste per impedire, ridurre e compensare nel modo piu completo possibile gli
eventuali effetti negativi significativi sull'ambiente dell’attuazione del piano o del programma”.
Le disposizioni introdotte di seguito e che andranno a fare parte integrante delle N.T.A. della Variante,
rappresentano l'insieme delle misure atte a impedire, ridurre o compensare nel modo piu completo
possibile gli impatti ambientali potenzialmente negativi individuati nel presente documento ed a garantire
che le azioni con effetti positivi siano effettivamente attuate. Tali disposizioni, fanno anche riferimento agli
esiti dell’analisi di coerenza con il PIT ed il PTCP di Siena e tengono conto dei contributi pervenuti nelle
diverse fasi di consultazione relativamente al procedimento di VAS della Variante.

Le misure di mitigazione proposte di seguito, sono state suddivise in relazione alla fase di cantiere ed a

quella di realizzazione ed esercizio; inoltre, oltre alle misure di mitigazione sono state anche proposte

misure a carattere compensativo.

Tutto cid premesso, rimane infine inteso che:

- le misure proposte e, piu in generale, le valutazioni condotte nel presente documento dovranno
essere oggetto di ulteriore approfondimento nellambito del procedimento di Verifica di
assoggettabilita a VIA a cui il progetto definitivo dell'intervento dovra essere sottoposto. Il progetto
relativo all'intervento, le cui procedure ai sensi dell’art. 45 bis della L.R.10/2010 e ss.mm.ii. sono di
competenza comunale, sara infatti da sottoporre a procedimento di assoggettabilita a V.1.A., ai sensi
dell'art.20 D.Igs.n.152/2006 e ss.mm.ii., in quanto elencato nel paragrafo 8 “Altri progetti”
dell'Allegato IV alla Parte Seconda del D.lgs. 152/2006 e precisamente: - a) villaggi turistici di
superficie superiore a 5 ettari, centri residenziali turistici ed esercizi alberghieri con oltre 300 posti-
letto o volume edificato superiore a 25.000 m3 o che occupano una superficie superiore ai 20 ettari,
esclusi quelli ricadenti all'interno di centri abitati;

- il proponente nelle successive fasi progettuali e dell'iter amministrativo previsto € comunque tenuto
all'acquisizione degli atti autorizzativi previsti dalla vigente normativa ed a conformarsi alle norme

tecniche di settore nonché alla disciplina normativa degli atti di pianificazione territoriale.
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7.1 Misure di mitigazione riguardanti la fase di ca  ntiere

Tenuto conto delle tempistiche e della estensione dell’'area interessata dalla realizzazione dell'intervento,

risulta utile introdurre alcune prescrizioni specifiche relative alla fase di cantiere. Con la cantierizzazione é

infatti necessario tendere a minimizzare tutti gli impatti possibili sul’lambiente circostante. Le prestazioni

da raggiungere vengono elencate di seguito. In linea generale, le attivita di cantiere dovranno comunque

fare riferimento alle “Linee guida per la gestione dei cantieri ai fini della protezione ambientale”, a cura di

ARPAT, aggiornate a gennaio 2018.

1. Durante la gestione del cantiere si dovranno adottare tutti gli accorgimenti atti a ridurre la produzione

e la diffusione delle polveri. A tale scopo, si dovra provvedere a:

pianificare le lavorazioni in modo da garantire la minima durata possibile delle lavorazioni che
possono originare emissioni di polveri diffuse;

evitare le demolizioni e le movimentazioni di materiali polverulenti nei giorni ventosi;

provvedere durante la demolizione delle strutture edili alla bagnatura dei manufatti al fine di
minimizzare la formazione e la diffusione di polveri;

effettuare la bagnatura diffusa delle strade utilizzate, pavimentate e no;

pulire le ruote dei veicoli in uscita dal cantiere preferendo sistemi che effettuino la pulizia a secco
rispetto a quelli ad acqua;

coprire con teloni i materiali trasportati;

garantire un bassa velocita di transito dei mezzi di cantiere e di quelli di approvigionamento;

bagnare o coprire i cumuli di materiale polverulento stoccato nelle aree di cantiere.

In generale le operazioni di bagnatura ed i lavaggi non dovranno comungue provocare fenomeni di

ruscellamento per dispersione eccessiva o dilavamenti incontrollati e dovranno essere svolte con il

minor consumo possibile della risorsa idrica, utilizzando, dove possibile, acque di recupero.

2. Dovranno essere limitati i rischi di inquinamento delle falde attraverso l'adozione dei seguenti

accorgimenti:

i rifornimenti di carburante e di lubrificante ai mezzi meccanici dovranno essere effettuati su
platea impermeabile e lavabile (in caso di perdite dei fluidi).

adottare idonei sistemi di deviazione delle acque con apposite casseformi al fine di evitare rilasci
di miscele cementizie e relativi additivi;

controllare periodicamente la tenuta delle cisterne mobili ed evitare le perdite per traboccamento
provvedendo a periodici svuotamenti;

controllare periodicamente i circuiti oleodinamici dei mezzi operativi;

adottare specifici accorgimenti per evitare ogni forma di contaminazione per dilavamento.
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Nella realizzazione dell'area di cantiere sara necessario inoltre attuare la regimazione idraulica delle
acque meteoriche ricadenti sui terreni limitrofi, evitando lo scorrimento di esse all'interno del cantiere
ed allontanandole dalla zona di lavorazione per ricondurle nel reticolo di raccolta della zona.

I reflui, derivanti dal lavaggio interno delle betoniere a fine consegna del calcestruzzo, non dovranno
mai essere rilasciati allinterno del cantiere o nelle sue vicinanze, a meno che non siano state
realizzate strutture di accumulo impermeabili ed idonei trattamenti per il loro successivo riutilizzo.
Sara importante porre attenzione alle caratteristiche degli oli disarmanti, se impiegati nella
costruzione, allo scopo di scegliere prodotti biodegradabili e atossici. In caso di contaminazione
accidentale di acque con queste sostanze, esse dovranno essere raccolte ed avviate a smaltimento
come rifiuti speciali.

Le sospensioni fangose derivanti dalla ricerca di acque sotterranee dovranno essere allontanate
come rifiuti speciali evitando qualsiasi abbandono sul suolo o in acque superficiali.

Per il periodo di esercizio del cantiere, il monitoraggio della qualita delle acque rilasciate e di quelle
superficiali presenti in loco potra comunque fornire specifiche informazioni allo scopo di evitare
contaminazioni di suoli e risorse idriche. A tale proposito, il soggetto proponente dovra individuare i

possibili rischi di contaminazione e concordare apposite modalita di monitoraggio con ARPAT.

Sara necessario minimizzare l'impatto acustico delle varie fasi di lavoro adottando tutti i possibili
accorgimenti tecnici e gestionali. Le emissioni acustiche derivanti dal cantiere dovranno rispettare i
limiti del Piano Comunale di Classificazione Acustica (PCCA) comunale o, nel caso si preveda di

non poter rispettare tali limiti, dovra essere richiesta al Comune apposita autorizzazione in deroga.

Per le materie prime, le varie sostanze utilizzate, le terre da scavo, i rifiuti ed i materiali di recupero
sara opportuno attuare modalita di stoccaggio e di gestione che garantiscano la separazione netta

fra i vari cumuli o depositi. In particolare sara opportuno che:

sabbie, ghiaie, cemento e altri inerti da costruzione siano depositati in modo da evitare

spandimenti nei terreni che non saranno oggetto di costruzione e nelle fossette facenti parte del

reticolo di allontanamento delle acque meteoriche;

- lo stoccaggio di prodotti chimici, colle, vernici, pitture di vario tipo, oli disarmanti etc. avvenga in
condizioni di sicurezza evitando un loro deposito sui piazzali a cielo aperto;

- i materiali e le strutture eventualmente recuperate, destinati alla riutilizzazione all'interno dello
stesso cantiere, vengano ben separati dai rifiuti da allontanare;

- la movimentazione di materiali in entrata ed in uscita sia minimizzata con |'obiettivo di utilizzare il

meno possibile la viabilita pubblica.

Sara opportuno accantonare il terreno vegetale in cumuli di dimensioni tali da non compromettere le

sue caratteristiche fisiche, chimiche e biologiche in modo da poterlo poi riutilizzare nelle opere di
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recupero ambientale dell’area dopo lo smantellamento del cantiere. Per quanto riguarda la
produzione di terre e rocce a seguito di scavo si dovra verificare annualmente la stima complessiva
del quantitativo dei materiali prodotti e di quelli reimpiegabili nelle opere in progetto. Nella
realizzazione degli interventi edilizi, la gestione delle terre derivanti dai lavori di scavo dovra
comungue essere effettuata, conformemente alle norme vigenti, secondo un piano che verra redatto

contestualmente al progetto esecutivo degli interventié.

6. Il considerazione del rischio archeologico potenziale connesso agli interventi di trasformazione, in
fase di scavo il soggetto attuatore dovra dotarsi di idonea assistenza archeologica, volta a ridurre

I'incidenza su eventuali depositi antropici antichi.

7. Sara necessario individuare le varie tipologie di rifiuto da allontanare dal cantiere e l'area in cui
raccoglierli. All'interno dell’area di raccolta si dovranno predisporre contenitori idonei, per funzionalita
e capacita, destinati alla raccolta differenziata dei rifiuti individuati e comunque di cartoni, plastiche,
metalli, vetri, inerti, organico e rifiuto indifferenziato, mettendo in atto accorgimenti atti ad evitarne la

dispersione eolica o fenomeni di abbandono e conferimento non controllato di rifiuti.

8. Per quanto riguarda il traffico di automezzi in fase di cantiere, fatto salvo quanto previsto dal Codice
della Strada:

- gli innesti della viabilita di cantiere lungo la Strada Provinciale n. 14 Traversa dei Monti dovranno
essere realizzati in modo da non ostacolare la sicurezza e la scorrevolezza del traffico;

- la movimentazione dei materiali lungo la viabilita dovra avvenire in periodo diurno, accertando
con gli Enti proprietari I'idoneita e la capacita della viabilita utilizzata a supportare il traffico
previsto in condizioni di sicurezza, con particolare riferimento all'attraversamento dei centri
abitati, nonché la necessita di opportune misure di mitigazione quali adeguamenti di sezione,

segnaletica specifica e postazioni semaforiche provvisorie;

81ip.m. 10 agosto 2012, n. 161, entrato in vigore in data 6 ottobre 2012 in attuazione dell’art. 49 del DL 1/2012, disciplina I'utilizzo
delle terre e rocce da scavo e, piu specificatamente, indica i criteri qualitativi da soddisfare affinché le terre e rocce da

scavo siano considerati sottoprodotti e non rifiuti. || regolamento sopracitato definisce sottoprodotto in base all’ art. 183 e 184 —bis
D.Lgs. 152/06, il materiale da scavo che risponde alle seguenti caratteristiche:

a) il materiale da scavo & generato durante la realizzazione di un‘opera, di cui costituisce parte integrante, e il cui scopo primario
non € la produzione di tale materiale;

b) il materiale da scavo é utilizzato, in conformita al Piano di Utilizzo:

1. nel corso dell'esecuzione della stessa opera, nella quale € stato generato, o di un‘opera diversa, per la realizzazione di reinterri,
riempimenti, ri-modellazioni, rilevati, ripascimenti, interventi a mare, miglioramenti fondiari o viari oppure altre forme di ripristini e
miglioramenti ambientali

2. in processi produlttivi, in sostituzione di materiali di cava;

c¢) il materiale da scavo € idoneo ad essere utilizzato direttamente, ossia senza alcun ulteriore trattamento diverso dalla normale
pratica industriale;

d) il materiale da scavo soddisfa i requisiti di qualita ambientale.

La sussistenza delle condizioni sopraindicate deve essere comprovata dal proponente tramite il Piano di Utilizzo.
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- dovra essere garantito il mantenimento dello stato di funzionalita del manto stradale del percorso
prescelto con il lavaggio delle strade qualora si verificassero perdite significative di materiale

trasportato.

7.2 Misure di mitigazione riguardanti la fase dire  alizzazione e esercizio

1. La realizzazione dell'intervento dovra essere preceduta dal completamento degli interventi di messa

in sicurezza e di bonifica ambientale necessari (ad oggi solo in parte realizzati).

2. 1l recupero relativo all'area di intervento dovra essere supportato da un idoneo “piano industriale”
che dovra dare conto dell'efficacia di lungo periodo degli interventi proposti sia per gli effetti
innovativi sia rispetto alla loro congruita economica, e occupazionale e alla sostenibilita sociale
dell'intervento (tempi, addetti, politiche per il territorio, ricadute sul territorio, benefici e aspetti positivi

riguardo all'intervento, etc.).

3. Al fine di salvaguardare le componenti tipiche del paesaggio esistente e le loro forme di
aggregazione tipicamente consolidate (strutture geomorfologiche, cespugliamenti, rete scolate
superficiale, ecc.), I'intervento dovra essere finalizzato a garantire la ricomposizione e ricostruzione
di un assetto che dovra tener conto dei caratteri tipologici dei sistemi territoriali e paesaggistici
circostanti. A tale proposito, lintervento dovra essere concepito in stretta relazione con il
rimodellamento geomorfologico, il sistema di drenaggio e regimazione superficiale delle acque, il
tema del recupero e riciclo delle acque, gli accorgimenti necessari per migliorare i livelli di
permeabilita nonché il tema dell'utilizzo delle energie rinnovabili e I'impiego di materiali e tecnologie
tali da garantire un corretto inserimento nel contesto paesaggistico. Dovranno quindi essere rispettati
allineamenti, gerarchie dei percorsi, relazioni tra percorsi, edificato e spazi aperti, senza alterare
negativamente la percezione d'insieme, attraverso una progettazione architettonica di elevata
qualita, non solo in merito all'edificato ma anche alle pertinenze, avendo particolare cura nel

trattamento degli spazi di relazione, sosta e parcheggio.

4. Per le aree definibili “bosco”, ai sensi dell'art. 3 della L.R.39/2000, gli interventi di trasformazione non
dovranno comportare l'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi, dei
valori ecosistemici e paesaggistici garantendo il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori
paesaggistici dei luoghi, anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie
compatibili con i caratteri del contesto paesaggistico. Non € ammesso l'inserimento di manufatti (ivi
incluse le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale)

che possano interferire o limitare negativamente le visuali panoramiche.
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La volumetria ricostruita “percepita” non dovra essere superiore a quella esistente, tenendo presente
che la scelta progettuale sara quella di ottenere una struttura in parte ipogea (almeno per quello che
riguarda i corridoi di servizio alle camere, parte dell’area benessere e alcuni servizi accessori) con
copertura opportunamente inserita nel contesto paesaggistico nel rispetto della morfologia e della
qualita percettiva, con la maggiore integrazione possibile tra spazi ricettivi, servizi accessori e spazi

aperti.

Essendo lintervento localizzato in prossimita della SP 14, la collocazione degli edifici rispetto al
terreno, studiata in rapporto all'orlo di scarpata, dovra ridurre l'impatto visivo nello skyline generale;

le emergenze architettoniche in altezza dovranno essere limitate a qualche elemento puntuale.

I nuovi manufatti dovranno fare ricorso ad un linguaggio il pit possibile “neutro”, tale da far si che le
architetture non si pongano in competizione con il paesaggio, ma costituiscano semmai una
presenza “discreta” e ‘“rispettosa” degli assetti territoriali caratteristici, strutturati in relazione
all'assetto morfologico dell’area e rispetto agli elementi vegetazionali presenti e di nuovo impianto. |
materiali, le cromie e gli elementi di finitura dovranno essere adeguati al contesto paesaggistico e
utilizzati tramite approcci contemporanei in modo da non produrre effetti dannosi di “vernacolarismo”.
Per la sistemazione degli spazi aperti pavimentati dovranno essere utilizzati materiali della tradizione

locale in coerenza con il paesaggio delle “Crete”.

Gli edifici dovranno essere realizzati in alta classe energetica avendo come obiettivo il
raggiungimento della classe A. Dovra essere previsto un utilizzo efficiente dell’energia e uno
sfruttamento di fonti energetiche pulite e rinnovabili, evitando comunque il posizionamento di pannelli
fotovoltaici a terra. Ogni edificio dovra essere dotato di apparecchiature elettriche e dispositivi
illuminanti a basso consumo energetico. Per lilluminazione si dovranno rispettare anche le
specifiche norme per la prevenzione dell'inquinamento luminoso, nonché evitare forme di disturbo o
abbagliamento della fauna. Dovranno essere garantiti i requisiti di confort ambientale (qualita
dell'aria, ventilazione, illuminazione, soleggiamento e confort acustico) attraverso l'impiego della

bioedilizia.

La realizzazione di eventuali piscine esterne dovra essere effettuata strettamente in relazione alle
effettive esigenze funzionali all'attivita della SPA; tali piscine dovranno inoltre essere poste in

continuita con gli edifici, minimizzando quindi I'occupazione di suolo.

Il nuovo assetto dellarea dovra comprendere un progetto di sistemazione del verde teso ad
incrementare i livelli di tutela della biodiversita e per I'implementazione della rete ecologica. A tale

proposito:
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- devono essere mantenuti gli arbusteti esistenti (ginestra, prugnolo, rosa canina, biancospino) che
caratterizzano l'area con le loro cromie;

- deve essere realizzata una fascia vegetata lungo la strada con nuovi arbusti collocati in modo
non lineare e lasciando visuali libere verso valle;

- deve essere prevista l'integrazione di nuove zone alberate a costituire contrappunto al nuovo
edificato e nuovi arbusti ad integrare quelli esistenti. Il piano di piantumazione dovra essere
articolato con la principale finalita di aumentare la dotazione ecologica, sia in termini di specie
che di comunita vegetali, e costituire un elemento di riconnessione con il contesto circostante;

- deve essere conservato/recuperato il seminativo in continuita con quello circostante;

- linserimento di nuove zone alberate ad integrazione di quelli esistenti dovrebbero anche essere

finalizzate a garantire, nell’area a valle della scarpata, una maggiore stabilita della collina.

Dovra essere realizzata una regimazione delle acque allo scopo di evitare fenomeni di ristagno, e/o
ruscellamento incontrollato, garantendo condizioni di stabilita generali e il non aumento della

pericolosita nelle aree contermini.

Le strade ed i parcheggi dovranno essere elaborati secondo criteri di integrazione paesaggistica, in
modo da non compromettere lintegrita della percezione visiva da e verso la citta storica e le
emergenze e garantendo la presenza di una adeguata componente vegetale nonché il

mantenimento di ampie superfici permeabili.

Deve essere previsto un recupero ambientale dei laghetti esistenti, di evidente origine artificiale, che
versano in condizioni di evidente degrado e risultano privi di elementi naturalistici di rilievo,
attraverso un loro rimodellamento naturale e il ripristino di specie erbacee ed arbustive autoctone,
garantendo la permanenza di un deflusso minimo di acqua durante tutto I'anno ed evitando

I'introduzione di pesci o altre specie non coerenti con la fauna tipica della zona.

Nella progettazione degli interventi dovranno essere realizzati appositi siti alternativi agli attuali

manufatti abbandonati, al fine di favorire la presenza di chirotteri e uccelli.

Dovranno essere ulteriormente definite nel dettaglio con I'Ente gestore le misure di mitigazione
riguardanti il completamento/adeguamento della rete acquedottistica e fognaria. Ad ogni modo,
I'intervento dovra prevedere la minimizzazione dei consumi idrici attraverso I'adozione di sistemi per
I'efficienza al consumo (ad es. cassette wc regolabili e erogatori di flusso ad alto rendimento) ed il
riuso delle acque piovane raccolte attraverso reti duali per la distribuzione idrica con conseguente
reimpiego di acqua piovana trattata. Le necessita idriche relative alla gestione del verde

pertinenziale non potranno prevedere I'emungimento dall’acquedotto pubblico ma faranno quindi
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riferimento alla regimazione e al drenaggio delle acque superficiali e di pioggia che saranno raccolte
in bacini artificiali di accumulo. Per la tutela dei bacini idrici, la rete di drenaggio dovra essere fornita

di sedimentatori al fine di contenere il fenomeno dell'intorbidimento degli invasi.

16. Si dovranno individuare idonee aree e collocare apposite attrezzature per la raccolta differenziata da
concordare con I'Ente gestore. Dovra essere promossa la raccolta differenziata ed incentivata la
riduzione della produzione di rifiuti. Le aree di raccolta dei rifiuti urbani e assimilabili, nonché di quelli
speciali dovranno essere realizzate in modo tale da evitare fenomeni di abbandono e conferimento

non controllato.

17. Dovra essere effettuato un calcolo della carbon footprint ai fini della riduzione delle emissioni dei gas
ad effetto serra. Tale approccio dovra essere articolato in due fasi: - fase 1: definizione di un sistema
di monitoraggio della CO2 emessa e relativo calcolo (ad esempio, attraverso la costruzione di un
Inventario delle emissioni dirette ed indirette di CO2 sviluppando un sistema di calcolo interno
secondo la ISO 14064); - fase: definizione di azioni di riduzione, neutralizzazione e/o

compensazione della CO2 emessa.

18. Dovra essere effettuato un monitoraggio continuo delle performance ambientali dell'intervento,

attuando il sistema di monitoraggio di cui al capitolo 8.

7.3 Misure compensative

1. Nellambito dell'iter procedurale finalizzato all’approvazione della Variante, sono state ipotizzate
alcune possibili aree di cessione compensativa relativa all’intervento. Si tratta delle aree per
standards urbanistici e della viabilita pubblica che i soggetti attuatori dovranno trasferire
gratuitamente al Comune. In particolare, per quanto riguarda la realizzazione delle aree di standard
e di eventuali altre infrastrutture pubbliche, oltre ai parcheggi pubblici necessari da prevedere
direttamente nell’area, dovranno essere previste ulteriori opere a servizio della collettivita oltre alla
realizzazione di interventi in aree esterne gia previste nel R.U. o relative monetizzazioni a
compensazione, ai sensi dellart. 140 L.R.65/2014 e ss.mm.ii., previste per gli interventi di

ristrutturazione urbanistica.

2. Tra le opere compensative da realizzare dovranno essere considerate anche quelle legate
all'implementazione dei sotto-servizi, in particolare per quanto riguarda il collegamento del sistema

fognario fino al depuratore esistente di San Giovanni d’Asso e I'eventuale suo ampliamento.
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Potranno essere prese in considerazione e valutate ipotesi di recupero di immobili esistenti, esterni
all'area oggetto di intervento, da destinare anche a necessita legate alla gestione della nuova

attrezzatura turistico-ricettiva.

Relativamente alle successive ricadute nel territorio e alla sostenibilitd sociale dell'intervento, dovra
essere posta particolare attenzione nella scelta dei collaboratori privilegiando I'assunzione di

personale giovane proveniente dal territorio curandone la formazione.

Dovranno essere attivate politiche di approvvigionamento relative alla scelta di produttori locali con

la conseguente valorizzazione dei prodotti del territorio.

Il calcolo della carbon footprint ai fini della riduzione delle emissioni dei gas ad effetto serra proposto
tra le misure di mitigazione di cui al paragrafo precedente, potra anche essere finalizzato alla
definizione di azioni di riduzione, neutralizzazione e/o compensazione della CO2 emessa con
particolare riferimento alla riqualificazione ecologica di ambiti di valore naturalistico individuati dalla

strumentazione urbanistica comunale.
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8. Descrizione delle misure di monitoraggio

Ai sensi L.R. 10/2010 e s.m.i., tra le informazioni da fornire nel’ambito del Rapporto ambientale ¢ inclusa
la “descrizione delle misure previste in merito al monitoraggio”. Come noto, le misure di monitoraggio
sono finalizzate, nelle varie fasi di costruzione ed esercizio, a verificare i parametri di intervento, a
controllare gli effetti ambientali e I'efficacia delle misure di mitigazione previste.

Le misure di monitoraggio, al pari delle misure di mitigazione, sono vincolanti e saranno a carico del
soggetto attuatore. La rilevazione dei dati e degli indicatori relativi al monitoraggio dovra essere effettuata
su base annuale attraverso la predisposizione di una apposita relazione tecnica di monitoraggio da

trasmette all Amministrazione comunale.
Monitoraggio in fase di cantiere

La portata dell'intervento rende opportuno un monitoraggio del potenziale impatto ambientale del cantiere
per quanto concerne la produzione di polveri, la produzione di rumore e la tutela delle risorse idriche.
Tale tipo di monitoraggio dovra avere luogo durante I'esecuzione di tutti i lavori al fine di verificare che i
valori siano inferiori ai limiti previsti dalla normativa di riferimento. Tale monitoraggio dovra essere
eseguito tramite appositi campionatori posti in corrispondenza dei recettori sensibili piu prossimi all’area
di cantiere.

La metodologia che dovra essere impiegata dovra necessariamente fare riferimento alle disposizioni
previste dalla normativa di settore vigente, sia per quanto riguarda le strumentazioni da utilizzare e le
tecniche di campionamento, sia per quel che concerne i valori limite da osservare. In linea generale, il
monitoraggio delle attivita di cantiere dovra comunque fare riferimento alle “Linee guida per la gestione

dei cantieri ai fini della protezione ambientale”, a cura di ARPAT, aggiornate a gennaio 2018.
Monitoraggio in fase di esercizio

L'intervento pud essere messo in relazione con un sistema di indicatori di monitoraggio ambientale,
finalizzato a I'andamento nel tempo dei principali effetti ambientali conseguenti alla fase di esercizio.
Tali indicatori, possono essere rappresentati da:

- andamento dei consumi idrici: I'analisi dei consumi annuali di acqua (mc/anno) per utilizzo umano
puo essere effettuata prendendo in considerazione principalmente l'indicatore dei consumi per
presenza; questo permette di capire I'efficienza nella gestione del fabbisogno idrico in rapporto al
livello di occupazione della struttura;

- consumo idrico per tipologia di utilizzo: si tratta della verifica della ripartizione percentuale dei

consumi idrici totali per tipologia di utilizzo (camere, irrigazione, piscine, ect.);
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andamento dei consumi di energia termica ed elettrica: I'analisi dei consumi energetici puo
essere effettuata prendendo in considerazione lindicatore dei consumi per presenza; questo
permette I'efficienza nella gestione del fabbisogno energetico in rapporto al livello di occupazione
della struttura;

consumo energetico per tipologia di utilizzo: si tratta della verifica della ripartizione percentuale
dei consumi energetici per tipologia di utilizzo;

emissioni di anidride carbonica equivalente per fonte: si tratta della stima del contributo emissivo
legato alle varie attivita (consumi energetici, refrigeranti, mobilita indotta, utilizzo materie prime,
etc.), calcolabile attraverso la definizione di un inventario delle emissioni e I'applicazione di un
metodo standardizzato di calcolo dell’impronta di anidride carbonica;

produzione di rifiuti urbani o assimilabili: I'analisi della produzione annua di rifiuti urbani (kg/anno)
puo essere effettuata prendendo in considerazione principalmente I'indicatore di produzione per
presenza;

raccolta differenziata: I'analisi dei quantitativi di rifiuti (kg/anno) raccolti in modo differenziato puo
essere effettuata prendendo in considerazione principalmente lindicatore di produzione per
presenza;

produzione di rifiuti speciali per tipologia: si tratta della verifica della produzione annua di rifiuti
speciali (kg/anno) per tipologia (legno, metalli, olii, apparecchiature elettriche, toner, rifiuti

sanitari, etc.).
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