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AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE PER LA GESTIONE 
DELL’IMPIANTO NATATORIO DENOMINATO “PISCINA D’AREA” A 
BUONCONVENTO PER UN PERIODO DI 8 MESI 

 
 

RELAZIONE TECNICO - DESCRITTIVA 

 
 
PREMESSA 
Il Comune di Buonconvento è proprietario di un impianto sportivo – piscina comunale delimitata 
catastalmente dalla particella n. 441 del foglio di mappa n. 43, così come evidenziato dal SITA 
Regione Toscana anno 2019 soprastante. 
La presente relazione è formulata per la predisposizione degli atti necessari all’affidamento della 
gestione dell’immobile piscina comunale per otto mesi. 
L’impianto natatorio in oggetto, ultimato nel 1996, presenta una superficie in pianta di circa 1600 mq 
e si sviluppa unicamente su un piano terra. Si tratta di una struttura di tipo convertibile, ovvero che 
può risultare a cielo aperto in estate e chiusa in inverno grazie ad una copertura di tipo scorrevole 
posta sopra le vasche.  
La porzione nord del complesso ospita l’ingresso principale con la biglietteria, gli spogliatoi, le docce 
e i servizi igienici per gli utenti, gli spogliatoi per il personale, entrambi divisi per sesso.  
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Nel piano vasca sono presenti n.2 piscine di cui una vasca principale di dimensioni 25x12,5m, con 
profondità variabile da 1,2 a 1,8 m, e una vasca secondaria di dimensioni 12,5x8 m con profondità 
costante pari a di 70 cm. 
Nella parte ovest rispetto al piano vasca sono presenti ulteriori spogliatoi per il personale con propri 
wc e le tribune per il pubblico dotate di propri servizi igienici.  
Nella parte est rispetto al piano vasca è presente un solarium in parte lastricato in parte a verde e una 
zona bar, situata all’interno del fabbricato ospitante l’ingresso e gli spogliatoi, accessibile 
esclusivamente dall’esterno.  
Nella porzione sud del complesso sono ubicati i locali tecnici quali: la centrale termica, la centrale di 
trattamento aria, la centrale idrica e dei magazzini. Sempre nella parte sud è presente l’infermeria 
dotata di proprio wc.  
La struttura dell’edificio è in cemento armato in parte di tipo prefabbricato e in parte gettato in opera, 
la copertura scorrevole presenta delle capriate e una copertura in acciaio 
Nel 2021 è stato oggetto di interventi edilizi ed impiantistici necessari alla completa messa a norma 
e miglioramento, finalizzati al ripristino dell’efficienza ed agibilità all’esercizio. 
La gestione della struttura verrà svolta da un unico soggetto in qualità di concessionario del servizio, 
il quale è obbligato ad ottemperare alla normativa in materia di sicurezza sul lavoro. 
Il servizio in argomento per la sua natura ed unicità di gestione da parte del soggetto affidatario, non 
necessita della predisposizione di un D.U.V.R.I da parte del Comune, ai sensi dell’art. 26 del D. 
Lgs. n 81/2008. 
Non sussistono perciò costi in ordine alla sicurezza per interferenza, fermi restando i costi della 
sicurezza relativi all'esercizio dell'attività svolta dal concessionario. 
Il concessionario dovrà, prima della stipula del contratto, presentare il documento di valutazione dei 
rischi in ordine al servizio concesso. 
Per la riduzione al minimo o l’eliminazione dei rischi da interferenza da imprese che potrebbero 
sovrapporsi con l’attività svolta dal concessionario, sarà cura di quest’ultimo predisporre il 
D.U.V.R.I., ai sensi dell’art. 26 del D. Lgs. N. 81/2008 e alle normative vigenti in materia. 
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE 
Catastalmente l’intero impianto è così identificato: 

Identificazione Catastale 
foglio particella subalterno categoria rendita 

43 441 --- --- --- 
 

Urbanisticamente l’area ricade in zona VPS – Aree per infrastrutture per attività sportive e legate 
al tempo libero, così come riportato nelle NTA del Piano Operativo del Comune di Buonconvento. 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 
 
 

 
Lato Ingresso 

 
 

 
lato ingresso - Area a Verde 
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Lato Centrali Tecnologiche 

 
 
 

 
Lato Solarium 
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Spogliatoi Uomini/Donne 
 
 

Servizi Uomini/Donne 
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Locale accessorio Uomini/Donne 
 

Docce Uomini/Donne 
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Ingresso Vasca Uomini/Donne 
 

Vasca lato Spogliatoio Uomini/Donne 
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Piano vasca Vista Lato nord-ovest 
 

Piano vasca Vista Lato sud-ovest 
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Piano vasca Vista lato sud-est 
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DESCRIZIONE GENERALE DELL’IMPIANTO NATATORIO 
L’immobile oggetto di detta concessione è la piscina comunale di Buonconvento, ubicata lungo 

la via 1° Maggio. 
La consistenza dell’immobile è così composta: 
1. Edificio ad un solo piano fuori terra composta locali ad uso spogliatoi (maschili e femminili), 

servizi igienici (maschili e femminili), ufficio, docce, locale primo soccorso, deposito, il tutto per 
una superficie di 443,72 mq circa; 

2. Locale predisposto per BAR con una superficie di circa 38,83 mq; 
3. Vasca natatoria “grande” con una superficie di 312,50 mq, avente specifiche tecniche come 

meglio riportato nella tabella sottostante; 
4. Vasca natatoria “piccola” con una superficie di 100,00 mq, avente specifiche tecniche come 

meglio riportato nella tabella sottostante; 
4. Locali tecnologici per gli impianti di trattamento (sala filtri, dosaggio disinfettanti), con superficie 

di circa 44,78 mq; 
5. Locali tecnologici per impianti meccanici e elettrici (centrale termica e centrale trattamento aria 

UTA), con superficie di circa 77,87 mq; 
6. Zona piano vasca pavimentato con piastrelle antisdrucciolo, coefficiente classe “C” con balaustra 

di separazione con la tribuna, con una superficie di circa 438,50 mq; 
7. Zona tribune e relativi servizi igienici, avente superficie di circa 116,42 mq; 
8. Restante resede esterno con prato comprensivo di solarium di 5.687,00 mq circa; 
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N. Loc. Destinazione d’uso Sup. (mq) 
1 ATRIO 34,28 
2 RECEPTION BIGLIETTERIA 18,18 
3 QUADRI ELETTRICI 6,16 
4D ZONA CAMBIO SCARPE - DONNE 7,80 
4U ZONA CAMBIO  SCARPE - UOMINI 7,40 
5D CABINE A ROTAZIONE - DONNE 25,92 
5U CABINE A ROTAZIONE - UOMINI 25,92 
6D SPOGLIATOIO COMUNE - DONNE 34,18 
6U SPOGLIATOIO COMUNE - UOMINI 34,03 
7D CORRIDOIO - DONNE 31,27 
7U CORRIDOIO - UOMINI 37,86 
8D BAGNI - DONNE 12,71 
8U BAGNI - UOMINI 11,40 
9D WC D.A. - DONNE 5,43 
9U WC D.A. - UOMINI 5,39 
10D WC 4 - DONNE 1,57 
10U WC 4 - UOMINI 1,53 
11D WC 3 - DONNE 1,65 
11U WC 3 - UOMINI 1,60 
12D WC 2 - DONNE 1,57 
12U WC 2 - UOMINI 1,53 
13D WC 1 - DONNE 1,56 
13U WC 1 - UOMINI 1,52 
14D SPOGLIATOIO PERSONALE DONNE 6,19 
14U SPOGLIATOIO PERSONALE UOMINI 6,15 
15D WC D.A. SPOGLIATOIO PERSONALE - DONNE 4,45 
15U WC D.A. SPOGLIATOIO PERSONALE - UOMINI 4,42 
16D DOCCE DONNE 17,30 
16U DOCCE - UOMINI 17,88 
17D DOCCIA OBBLIGATORIA DONNE 2,28 
17U DOCCIA OBBLIGATORIA - UOMINI 2,28 
18D USCITA DAL PIANO VASCA DONNE 1,90 
18U USCITA DAL PIANO VASCA - UOMINI 1,90 
19D ZONA PHON\FASCIATOIO - DONNE 4,65 
20 LOCALE TECNICO DOSAGGIO ANTIMICOTICO 0,96 
21 PIANO VASCA CALPESTABILI 410,82 
22 TRIBUNE PUBBLICO 87,02 
23 DEPOSITO ATTREZZI 10,49 
24 DEPOSITO ATTREZZI 1,48 
25 LOCALE BAGNINI 11,76 
26 WC BAGNINI 1,85 
27 BAGNI - PUBBLICO 4,08 
28 ANTI DONNE BAGNI - PUBBLICO 6,46 
29 WC DONNE BAGNI - PUBBLICO 1,39 
30 WC DONNE BAGNI - PUBBLICO 1,44 
31 ANTI UOMINI BAGNI - PUBBLICO 2,14 
32 WC UOMINI BAGNI - PUBBLICO 1,69 
33 WC UOMINI BAGNI - PUBBLICO 1,83 
34 WC D.A. - PUBBLICO 3,66 
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35 PRIMO SOCCORSO 12,73 
36 WC PRIMO SOCCORSO 2,50 
37 ACCESSO CUNICOLO DI ISPEZIONE PIANO S1 ----- 
38 DOSAGGIO DISINFETTANTI 14,88 
39 SALA FILTRI 29,90 
40 CENTRALE TRATTAMENTO ARIA (U.T.A.) 14,24 
41 CENTRALE TERMICA 21,76 
42* BAR 34,73 
43* RIPOSTIGLIO BAR 3,74 

* Sarà a carico del gestore l’allestimento dei locali adibiti a Bar  
 
DESCRIZIONE TECNICA DELL’IMPIANTO NATATORIO 
 
Zona piscina - Vasca “GRANDE” e “PICCOLA” 
 
Dotazioni Strutturali 
Sia la vasca “grande” che la “piccola” hanno una struttura in calcestruzzo armato e sono dotate di un 
rivestimento in piastrelle di colore azzurro. Le vasche natatorie sono circondate da un piano vasca 
pavimentato in piastrelle antisdrucciolo classe “C” norma DIN 51097; 
l’area di piano vasca è separata dalla sezione servizi, dall’area adibita a solarium e dalla zona tribune 
a mezzo di una recinzione metallica che presenta due accessi a passaggio obbligato dalla zona servizi 
e un accesso a passaggio obbligato dalla zona solarium, provvisti di dotati di vaschette per la 
sanificazione dei piedi e docce per l’utilizzo da parte dell’utenza che fa ingresso all’area vasche. 
L’accesso alle piscine avviene dal piano stradale tramite il passaggio nella palazzina che alloggia la 
reception, gli spogliatoi e l’infermeria. Il ricircolo avviene tramite sfioro lungo i lati maggiori del 
perimetro, con apposita canaletta di larghezza adeguata. 
 
Dotazioni e prestazione impianto Vasca “Grande” 

Tipologia vasca secondo  Tipologia A) ovvero vasche per nuotatori 

Lunghezza vasca 25 m 
Larghezza vasca 12,5 m 
Profondità vasca 1,20 – 1,80 m 
Superficie 312,5 m² 
Volume vasca 468,75 m³ 
Volume utile vasca compenso 32,64 m³  
Volume totale 501,39 m³ 
Tipo di sfioro Perimetrale su due lati (L=50 m) 
Sistema di immissione A pavimento 
Tipo di filtrazione 2 Filtri con relative pompe (+1 di scorta) 

Diametro/area interna filtri Filtri semiautomatici De 180cm 

Pompe circolazione n.2 autoadescanti (+1 di scorta) 
Portata stimata di impianto 125,5 m³/h 
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Dotazioni e prestazione impianto Vasca “Piccola” 

Tipologia vasca Tipologia C) ovvero vasche ludico-ricreative 

Lunghezza vasca 12,5 m 
Larghezza vasca 8,00 m 
Profondità vasca 0,70 m 
Superficie 100,00 m² 
Volume vasca 70,00 m³ 
Volume utile vasca compenso 7,80 m³ ipotizzato 
Volume totale 77,00 m³ 
Tipo di sfioro Perimetrale su due lati (L=25 m) 
Sistema di immissione A pavimento 
Tipo di filtrazione 2 Filtri con relative pompe (+1 di scorta) da 20 mc/hx2= 40,00 

mc/h 
Diametro/area interna filtri n. 2 D est. 710mm H. 940mm  

Pompe circolazione n.2 autoadescanti (+1 di scorta) 
Portata stimata di impianto 20,00 m³/h 
 
Sistemi di misurazione e regolazione dei parametri chimici e stoccaggio prodotti 
Le vasche risultano dotate di sistemi automatici di misurazione e regolazione dei parametri chimici. 
Gli impianti automatici di dosaggio di sostanze a base di cloro e gli impianti di correzione automatica 
del pH devono essere necessariamente presenti e funzionanti per le piscine di tipologia A secondo la 
norma UNI 10637. 
 
Sistemi di reintegro automatico 
I sistemi di reintegro automatico sono del tipo elettromeccanico con sensore di livello. La tubazione 
di reintegro presenta un diametro adeguato agli apporti giornalieri di reintegro e al carico della vasca. 
 
Spogliatoi e deposito abiti e docce e servizi igienici 
Ai sensi dell’Art.16 del D.P.G.R. 23/R/2010 nel complesso in oggetto gli spogliatoi sono distinti per 
genere e divisi in due settori proporzionati, considerando una uguale presenza di uomini e donne. I 
locali adibiti a spogliatoio garantiscono la massima igienicità e sono sia del tipo a rotazione che 
collettivo.  
La superficie destinata a spogliatoio è verificata sulla base del numero massimo di bagnanti. 
In ogni spogliatoio è previsto un numero di cabine singole pari a 6, di cui una attrezzata e accessibile 
per coloro che hanno una capacità motoria ridotta o impedita in forma permanente o temporanea. 
Le cabine spogliatoio hanno pareti verticali distaccate dal pavimento per un’altezza non inferiore a 
20 centimetri al fine di assicurare una facile pulizia anche con l’uso di idranti. Il pavimento è fornito 
di griglie di scarico in grado di smaltire rapidamente le acque di lavaggio. Le cabine hanno dimensioni 
minime pari a 1 metro quadrato con un lato di lunghezza minima di 90 centimetri.  



 

COMUNE DI BUONCONVENTO 
Provincia di SIENA 

 

Pag. 15 di 16 
\\naas3.consorzioterrecablate.it\Buonconvento\AreaTecnica\LAVORI PUBBLICI\01_CONCESSIONI\01_PISCINA_GESTIONE 2023\13_Bando presentazione offerta\da caricare\01b_Allegato B-
RELAZIONE TECNICA.docx 

Sono presenti per disabili anche panche attrezzate con schienale negli spogliatoi collettivi.  
Presso gli spogliatoi sono presenti un numero di posti per il deposito degli abiti pari al numero 
massimo dei bagnanti ripartito tra le panche attrezzate e gli armadietti;  
Gli armadietti sono dotati di griglie di aerazione e sono sollevati dal pavimento per un’altezza non 
inferiore a 20 centimetri per permettere una facile pulizia.  
Gli spogliatoi sono dotati di asciugacapelli, in numero almeno pari al numero minimo di docce, il 
numero effettivo di docce presenti è pari a n. 11 per lo spogliatoio donne e n. 7 per gli spogliatoi 
uomini. 
I servizi igienici sono divisi in due settori distinti per genere. Le apparecchiature igienico sanitarie 
sono commisurate in base al numero massimo di bagnanti; sono proporzionati in ragione di almeno 
uno ogni trenta bagnanti equamente suddivisi per genere. 
 
Deposito degli attrezzi 
Il locale per il deposito degli attrezzi da usare in vasca è agevolmente accessibile dallo spazio 
destinato alle attività natatorie e di balneazione. 
Tale deposito attrezzi è adeguato inoltre alle norme antincendio e di prevenzione incendi, come 
richiesto dal D.M. 18 marzo 1996. 
 
Locale Bar 
Nel complesso in oggetto è presente una zona bar accessibile unicamente dall’esterno ovvero tale che 
i percorsi che conducono a tale zona e i sistemi di accesso alle vasche siano separati e che ciò avvenga 
sempre attraverso presidi igienici.  
 
Primo Soccorso 
Conformemente a quanto previsto dall’Art.21 del D.P.G.R. 23/R/2010 il complesso natatorio in 
oggetto dispone di un locale di primo soccorso ad uso esclusivo degli utenti. 
Tale ambiente possiederà le seguenti caratteristiche:  
a) una superficie non inferiore a 9 metri quadrati con lato minore non inferiore a 2 metri e 50 
centimetri;  
b) una sufficiente aerazione ed illuminazione;  
c) un’agevole accessibilità dall’area destinata alle attività natatorie e di balneazione;  
d) una via di comunicazione con l’esterno in zona facilmente accessibile ai mezzi di emergenza 
sanitaria.  
Inoltre, il locale primo soccorso possiede le seguenti caratteristiche:  
a) pavimento lavabile e disinfettabile;  
b) pareti lavabili e disinfettabili fino ad un’altezza di 2 metri;  
c) lavello con acqua calda e fredda, asciugamani monouso e distributore di sapone liquido.  
All’interno del presidio di primo soccorso saranno presenti le seguenti attrezzature:  
a) un lettino medico;  
b) una barella a cucchiaio o telo rigido;  
c) una cassetta portatile di pronto soccorso, contenente i dispositivi medici di primo impiego, in corso 
di validità e conformi al decreto ministeriale 15 luglio 2003, n. 388; 
d) la disponibilità di un sistema per attivare chiamate di emergenza sanitaria. 
 
Locali destinati al personale della piscina 
Allo stato attuale sono presenti n. 2 spogliatoi per il personale, divisi per sesso, all’interno della zona 
spogliatoi per il pubblico e n. 2 spogliatoi accessibili direttamente dal piano vasca. Nessuno dei servizi 
igienici risulta attualmente accessibile ai disabili. 
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Delimitazione dell’area di insediamento della piscina 
La zona solarium esterna destinati alla sosta e relax bagnanti, nella configurazione di apertura dei 
portoni laterali, risulta collegata direttamente con l’area della vasca e i relativi spazi perimetrali. Al 
fine di impedire il transito incontrollato di adulti e bambini, allo scopo di salvaguardare le condizioni 
igieniche del percorso nella zona a piedi nudi, l’accesso dei bagnanti, è realizzata una separazione di 
altezza non inferiore a 1 metro. E’ previsto inoltre la realizzazione di un unico punto di collegamento 
mediante passaggio obbligato con vasca lava piedi, con installate all'altezza di 15 centimetri dal 
pavimento e per una lunghezza minima di 1,50m su ambedue i lati delle pareti che compongono il 
passaggio obbligato, una serie di docce con soluzione disinfettante, con sistema automatico che eroga 
una soluzione disinfettante al passaggio dei bagnanti. La vasca lava piedi risulta pertanto accessibile 
anche a coloro che hanno una capacità motoria ridotta o impedita in forma permanente o temporanea, 
anche mediante l’utilizzo di apposita sedia a ruote.  
L’area di insediamento della piscina prevede n. 4 vie dedicate esclusivamente all’uscita dei bagnanti 
dall’area destinata alle attività natatorie e di balneazione, n. 2 verso gli spogliatoi e n. 2 verso il 
solarium. Al fine di rendere tali uscite non percorribili per l’ingresso dei bagnanti: 
− in corrispondenza delle uscite dal piano vasca verso gli spogliatoi saranno installati dei cancelletti 

apribili a spinta nella sola direzione di uscita;  
- in corrispondenza delle uscite verso il solarium le porte dotate di maniglioni antipanico avranno 

una serratura che ne permette l’apertura a spinta verso l’esterno ma non viceversa 
 
 
 
 


