Provincia di Siena

BANDO DI ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA DI BENI IMMOBILI COMPRESI NEL PIANO DELLE ALIENAZIONI E
VALORIZZAZIONI DELLA PROVINCIA DI SIENA. ALIENAZIONE DI PORZIONE DI UN IMMOBILE DENOMINATO
“PODERE CAMPRIANO” POSTO IN LOCALITA PALAZZO AL PIANO NEL COMUNE DI SOVICILLE

1. INDIZIONE E DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI, PREZZO A BASE D’ASTA
1.1 La Provincia di Siena, rende noto che, in esecuzione della Determinazione Dirigenziale del Servizio
Patrimonio e Demanio n. 3154 del 09 dicembre 2014, il giorno 20 gennaio 2015 alle ore 10.00, presso la sede
della Provincia di Siena in Piazza Duomo n. 9 - Siena - avra luogo avra luogo un’asta pubblica, con il metodo
delle offerte segrete in aumento o almeno pari al prezzo base stabilito, a cui potra fare seguito ulteriore fase
competitiva, per la vendita dei beni immobili come dettagliatamente illustrati nelle specifiche schede allegate
al presente bando e sinteticamente descritti:
Porzione di fabbricato a Sovicille in localita Palazzo al Piano “Podere Campriano” della superficie complessiva
di circa 200 mg. su due piani, compreso accessori, costituito da due blocchi di fabbricati distinti:

Blocco 1

Foglio 46 particella 11 sub.6, abitazione di tipo economico, categoria A/3, classe U, consistenza vani 7,5;

Foglio 46 particella 11 sub.7, posto auto coperto, categoria C/2, classe 2, consistenza 28 mq_.;

Foglio 46 particella 11 sub. 9, vano tecnico, categoria C/2 classe 2, consistenza 11 mq.;

Foglio 46 particella 11 subb. 13-14, aree urbane, categoria F/1;

Foglio 46 particella 11 subb. 12-17, b.c.n.c., resede a comune ai subb. 7-8-9.

Foglio 46 particella 12, porzione, categoria C/6, classe 2, circa mq. 25.

Utilita comuni:

Foglio 46 particella 11 sub. 11— b.c.n.c., resede a comune ai subb. 6-7-8

Foglio 46 particella 11 sub. 10— b.c.n.c., locale tecnico comune ai subb. 4-5-6.

Blocco 2

Foglio 46 particella 12, categoria C/6 classe 2 di circa mq. 23, porzione del magazzino posto al piano terra,

oltre al resede per circa mq. 110 e parti comuni; oltre a porzioni di terreno al Foglio 46 particella 32 di circa

mg. 120 ed adiacenti mq. 160 particella a partita strade.
- prezzo a base d’asta € 175.000,00 (Euro centosettantacinquemila/00).

2. PRECISAZIONI DI ORDINE GENERALE SUI BENI IN VENDITA E SULLA PROCEDURA
2.1 La porzione di immobile sopra indicato € venduto a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in
cui si trova e con tutte le servitl attive e passive, anche se non dichiarate, apparenti e non apparenti, continue
e discontinue, nonché con tutti i diritti, le azioni, gli obblighi spettanti al proprietario. Gli immobili, non
sottoposto a prescrizioni di tutela, conservazione e fruizione pubblica per i beni di interesse artistico e storico
ai sensi della vigente legislazione in materia, & libero da ipoteche e da qualunque altro onere pregiudizievole.
2.2 Lo stato del bene posto in vendita sara quello risultante dalla data di consegna, senza che possano essere
fatte eccezioni o riserve.
2.3 Lo stato di occupazione dell'immobile ¢ il seguente:
Blocco 1 — occupato con impegno scritto dell’occupante a rilasciare I'immobile entro 60 giorni
dall’aggiudicazione;
Blocco 2 — le porzioni oggetto di vendita sono gravate da contratto di affitto agrario ai sensi della L.
203/1982, con scadenza in data 31/12/2015, pertanto verra trasferita all’aggiudicatario la proprieta
delle porzioni indicate, ma non il possesso; saranno a carico dell’aggiudicatario le imposte annuali.
Non saranno corrisposti eventuali canoni di affitto in corso in quanto il mancato godimento é stato
oggetto di valutazione nella fase di stima economica dei beni.

2.4 1l presente bando con gli allegati e le schede illustrative del bene in vendita sono disponibili e scaricabili sul
sito internet della Provincia www.provincia.siena.it .




2.5 Tutta la procedura, per quanto non sia espressamente disciplinato dal presente bando, & regolata dalle
disposizioni del Regolamento per I'alienazione del patrimonio immobiliare della Provincia di Siena, approvato
con deliberazione C.P. n° 6 del 17.02.2012, nonché dal R.D. 23.05.1924, n. 827, e ss.mm..

3. MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

3.1 Per partecipare all’asta gli interessati, pena I'esclusione, devono far pervenire I'offerta alla Provincia di
Siena - Ufficio Protocollo Generale — Piazza Duomo 9 — 53100 Siena entro le ore 12,00 del giorno 19 gennaio
2015 un plico sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura recante I'indicazione del mittente (comprensiva
del recapito telefonico ed eventuale fax) e la dicitura “Offerta per 'asta pubblica del 20 gennaio 2015 per
'alienazione di beni immobili della Provincia di Siena — PODERE CAMPRIANO.”, contenente |'offerta in busta
chiusa e la documentazione richiesta e dettagliata ai successivi punti 4 e 5.

3.2 Il plico potra essere recapitato a mezzo raccomandata del Servizio Postale o altro servizio di posta o
corriere o consegnato direttamente presso |'Ufficio Protocollo della Provincia. Faranno fede il timbro, la data e
I’orario apposti dall’Ufficio suddetto all’atto del ricevimento.

3.3 Qualora il plico non pervenga alla Provincia di Siena nel termine su indicato, I'offerta non sara ammessa.
Resta inteso che il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente, ove, per qualsiasi motivo, il plico
stesso non giunga a destinazione in tempo utile.

4. OFFERTA

4.1 L'offerta per il bene in vendita si compone:
a) modulo compilato in ogni sua parte, reso legale con marca da bollo € 16,00, utilizzando il modello
allegato “A” al presente bando (disponibile presso il Servizio Patrimonio e Demanio o scaricabile
direttamente dal sito internet della Provincia), datato e sottoscritto con firma leggibile per esteso e
indicante il prezzo offerto in cifre e lettere (in caso di discordanza prevarra il prezzo pil vantaggioso
per I’Amministrazione venditrice);
b) fotocopia di valido documento d’identita del sottoscrittore;

4.2 L'offerta, dovra, a pena di esclusione, essere contenuta in busta chiusa e controfirmata sui lembi di
chiusura; detta busta, con apposta la dicitura “offerta economica” sara inserita nel plico unitamente alla
documentazione di cui al punto 5 del presente bando. Non sono ammesse offerte in ribasso, né offerte
condizionate o espresse in modo indeterminato o con riferimento ad altre offerte. Sono ammesse offerte
per procura speciale, le quali dovranno essere redatte per atto pubblico o per scrittura privata, con firma
autenticata dal notaio, pena I’esclusione.

4.3 Sono ammesse offerte cumulative da parte di due o pil concorrenti, i quali dovranno conferire procura
speciale ad uno di essi; in tal caso I'alienazione avverra in comunione indivisa a favore degli aggiudicatari. Sono
ammesse offerte per persona da nominare secondo le modalita di cui all’art. 81 R.D. 827/1924; in tale caso
nell’offerta dovra essere contenuto I'impegno a dichiarare la persona all’atto dell’aggiudicazione:

nel caso di presentazione di offerta in nome e per conto di altra persona (persone fisiche) nella stessa
busta dovra essere contenuta, a pena di esclusione, la procura notarile speciale in originale;

nel caso in cui l'offerta sia presentata da persona diversa dal legale rappresentante (persone
giuridiche) nella stessa busta dovra essere contenuta, a pena di esclusione, la procura notarile speciale
in originale, documentante la volonta del soggetto rappresentato a concorrere per |'aggiudicazione del
bene.
4.4 Non saranno accettate le offerte integrative, modificatrici e/o sostitutive o che pervengano oltre il termine
prescritto. Le offerte hanno natura di proposta vincolante ed irrevocabile per I'offerente per 180 giorni dalla




data di presentazione. L'offerta non e vincolante per la Provincia, che a sua discrezione puo posticipare,

sospendere, non effettuare, revocare in qualsiasi momento la procedura di asta e non procedere alla stipula

del contratto.

5. DOCUMENTI

5.1 Nel plico, oltre la busta chiusa contenente I'offerta, dovra essere acclusa la documentazione seguente:
a) i dati del soggetto offerente (per le persone fisiche il cognome ed il nome, il luogo e la data di
nascita, il domicilio, il codice fiscale e I'eventuale partita I.V.A. e per le persone giuridiche la ragione
sociale, la sede, il codice fiscale/partita I.V.A., le generalita del rappresentante che sottoscrive I'offerta
ed il titolo di rappresentanza).

b) la dichiarazione sostitutiva resa utilizzando, preferibilmente, il modello B allegato al presente
bando (disponibile presso il Servizio Patrimonio e Demanio o scaricabile direttamente dal sito internet
della Provincia), datato e sottoscritto.

5.2 attestazione di avvenuto deposito cauzionale, a garanzia dell’offerta e della sottoscrizione del contratto, in
misura del 10% del prezzo a base d’asta :

IMMOBILE IN VENDITA CAUZIONE (€)
Porzione di fabbricato a Sovicille in localita Palazzo al Piano “Podere 17.500,00
Campriano”

Il deposito cauzionale pud essere costituito, in alternativa, con:

a) fideiussione bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale
di cui all’art. 107 del D. Lgs. 01/09/1993 n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di
rilascio delle garanzie con autorizzazione ministeriale. La fidejussione dovra avere validita per almeno
180 giorni dalla data di presentazione dell’offerta, prevedendo espressamente la rinuncia alla
preventiva escussione del debitore principale ed avere operativita entro 15 giorni a semplice richiesta
scritta della Provincia di Siena. La predetta fidejussione dovra essere acclusa in originale;

b) versamento da effettuarsi mediante bonifico intestato ad Amministrazione Provinciale di Siena,
Servizio Tesoreria, presso Banca Monte dei Paschi di Siena, filiale di Piazza Amendola, 4 -, Siena -
codice IBAN : IT56 1 01030 14217 000063270393. L’attestazione dell’avvenuto versamento in deposito
dovra essere acclusa in originale.

La mancata costituzione del deposito cauzionale comporta I'automatica esclusione dell’offerta.

6. PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA E SVOLGIMENTO DELL’ASTA

6.1 L'asta sara presieduta dal Dirigente del Servizio Patrimonio e Demanio o suo delegato e avra inizio presso
una sala della sede della Provincia di Siena in Piazza Duomo n. 9 nell’ora stabilita, anche se nessuno dei
concorrenti fosse presente nella sala di gara, saranno aperti i plichi, per I'individuazione dei concorrenti, il
controllo della regolarita delle offerte pervenute e la conseguente ammissione.

6.2 Si procedera alla I° fase d’asta ad offerte segrete, ai sensi dell’art. 73 comma 1 lett. c) del R.D. N.
827/1924, consistente nell’apertura delle buste contenenti le offerte con compilazione della graduatoria ed
eventuale aggiudicazione a favore del soggetto che avra presentato I'offerta pil alta o almeno pari al prezzo a
base d’asta con aggiudicazione anche nel caso in cui sia stata presentata una sola offerta valida.

6.3 Se nella I° fase d’asta ad offerte segrete sara riscontrata tra la prima e la seconda offerta in graduatoria
una differenza inferiore od uguale al 15% dell'importo a base d’asta, per I'aggiudicazione verra dato corso alla
1I° fase d’asta competitiva a cui saranno invitati tutti i partecipanti la cui offerta differisca dalla migliore di un
importo inferiore od uguale al 20%. Nel caso di presenza alla gara di tutti gli ammessi alla seconda fase la
seduta sara effettuata in prosecuzione, mentre nel caso in cui non fossero presenti alla gara gli ammessi alla
seconda fase o anche uno solo di essi, sara resa comunicazione dell’esito della prima fase ed invito a



partecipare, entro 10 giorni, alla 1I° fase d’asta competitiva, ai sensi dell’art. 73 comma 1 lett. a) del R.D. N.
827/1924 (con ausilio di cronometro in sostituzione della candela vergine) consistente nella proposizione di
offerte in aumento sul miglior prezzo risultato nella I° fase. Le offerte migliorative, con rialzo minimo di €
1.500,00 (Euro millecinquecento/00), potranno essere espresse verbalmente nel tempo cronometrato di 5
(cinque) minuti dall’inizio della seduta e, di seguito, a partire dal completamento della formalizzazione scritta
dell’offerta su apposito modulo, con aggiudicazione all’offerta piu alta allo scadere del tempo.

La mancata presenza del concorrente ammesso alla 1I° fase di asta competitiva, nel giorno ed all’orario
comunicato, € intesa come conferma dell’offerta presentata nella I° fase d’asta ad offerte segrete. Qualora
nessuno dei concorrenti invitati sia presente il giorno nell’orario comunicati sara confermata la graduatoria
compilata nella I° fase d’asta ad offerte segrete. Di tutte le operazioni e sedute di asta sara redatto il
verbale il quale non tiene luogo né ha valore di contratto. L'offerente deve ritenersi vincolato fin dalla
scadenza del termine per la presentazione dell’offerta mentre il vincolo sorgera per la Provincia di Siena solo
al momento dell'adozione dell'atto di approvazione degli atti di gara e quindi all'aggiudicazione definitiva
mediante Determinazione del Dirigente del Servizio Patrimonio e Demanio.

6.4 Ogni decisione in ordine all'aggiudicazione & riservata alla Provincia di Siena e pertanto il presente bando
non impegna la stessa che, discrezionalmente, puo sospendere o non dare corso all’asta pubblica, ovvero,
dopo l'effettuazione della stessa, revocare la procedura, differire i tempi o non procedere alla stipulazione del
contratto senza corrispondere indennizzi o risarcimenti di alcun genere. Gli effetti traslativi si produrranno al
momento della stipulazione del contratto di compravendita.

6.5 Il deposito cauzionale infruttifero sara restituito dopo I'aggiudicazione definitiva. La cauzione prestata
dall’aggiudicatario sara mantenuta a garanzia dell’adempimento degli obblighi derivanti dall’aggiudicazione,
con computo, ove costituito in denaro, in conto del prezzo di vendita al momento del saldo.

7. OBBLIGHI DELL’AGGIUDICATARIO E CONTRATTO

7.1 l'aggiudicatario entro 15 (quindici) giorni dal ricevimento della comunicazione formale dell’aggiudicazione,
che si intendera avvenuta seduta stante per i presenti e notificata a mezzo raccomandata al domicilio indicato
nell’offerta per gli assenti, deve versare, in aggiunta all'importo corrispondente al deposito cauzionale, il 20%
del prezzo di vendita presso Banca Monte dei Paschi di Siena, filiale di Piazza Amendola, 4 -, Siena - codice
IBAN : IT56 1 01030 14217 000063270393 - e consegnare la relativa attestazione di pagamento.

7.2 Il contratto di compravendita sara stipulato, nei modi e termini previsti dal Regolamento per I'alienazione
del patrimonio immobiliare della Provincia di Siena, in data concordata tra le parti, la quale costituira scadenza
entro cui dovra essere effettuato il versamento a saldo del prezzo di vendita.

7.3 Sono consentite, su richiesta degli acquirenti, dilazioni per il pagamento del prezzo non superiori a 24
(ventiquattro) mesi. Per il periodo della dilazione sono dovuti interessi pari al saggio legale e I'acquirente &
tenuto a prestare fideiussione bancaria di prima richiesta per I'intero debito e per un periodo pari a quello
della dilazione.

7.4 L'omesso versamento a saldo del prezzo alla scadenza e/o la mancata presentazione alla stipula del
contratto sono considerati come rinuncia all’acquisto e, salvo comprovati motivi di forza maggiore, titolo di
risarcimento di danni con diritto di procedere alla vendita ad altro soggetto come previsto per l'ipotesi di
omesso versamento dell’acconto.

7.5 Le disposizioni sul risarcimento mediante incameramento della cauzione e dell’anticipo per I'inadempienza
si intendono accettate con la partecipazione all’asta ed operano pertanto ipso iure, per patto espresso, senza
necessita di preventiva costituzione in mora, né tantomeno di pronuncia giudiziale.

7.6 Tutte le spese e imposte relative al contratto di compravendita saranno sostenute dall’aggiudicatario
acquirente.

8. DISPOSIZIONI FINALI
8.1. Responsabile del procedimento P.O. Stefano Gennai;



8.2 Per le informazioni di ordine tecnico, procedure, copia integrale del bando o precisazioni ed eventuali
appuntamenti, rivolgersi al Servizio Patrimonio e Demanio — U.O. Patrimonio - Geom. Carla Bocci 0577
241358 (carla.bocci@provincia.siena.it), Mauro Massai 0577 241302 (m.massai@provincia.siena.it ) - fax
0577 241903;

8.3 Ai sensi della legge D.Lgs. 196/2003 (Codice in materia di protezione dei dati personali) si precisa che il
trattamento dei dati raccolti & finalizzato allo svolgimento della procedura d’asta ed alla eventuale gestione
del rapporto contrattuale. Il trattamento dei dati avverra nel rispetto del segreto d’ufficio e dei principi di
correttezza, liceita e trasparenza, in modo da assicurare la tutela della riservatezza dell’interessato, salva la
necessaria pubblicita della procedura di gara ai sensi delle disposizioni di legge vigenti.

Siena, 11 dicembre 2014
SERVIZIO PATRIMONIO E DEMANIO
Il Dirigente
f.to Dott. Marco Ceccanti



