
EX CASERMA DEI CARABINIERI DI BUONCONVENTO 
 
 
 
 
 

 
 
 
UBICAZIONE 
 

L’immobile si trova in una zona semicentrale del centro abitato di Buonconvento, a circa 200 m dal centro 
storico, ben collegata dal punto di vista infrastrutturale locale e con una buona dotazione dal punto di vista 
dei servizi. 
 

Indirizzo: Comune di Buonconvento (SI), via Vittorio Veneto nn° 1, 3 e via Dante Alighieri n° 11 
Coordinate geografiche: 43° 13′ 553″ N - 11° 48′ 242″ E  
 
 
DESCRIZIONE 
 

L’immobile è composto da due edifici contigui e da due aree scoperte; entrambi gli edifici risultano essere 
stati edificati nella prima metà del XX secolo, a partire dal 1916, anno a cui risale l’atto di compravendita con 
il quale la Provincia di Siena ha acquistato il terreno, allo scopo di “costruire una nuova Caserma per la 
stazione dei Carabinieri di Buonconvento” ed ha avuto tale funzione fino al 2011, anno in cui è stato 
dichiarato inagibile per alcuni problemi strutturali. 
In particolare, l’immobile si presenta costituito come di seguito descritto: 

-Un edificio “principale” che ha sempre ospitato le residenze e gli uffici dei Carabinieri, il quale si presenta 
a pianta di forma rettangolare regolare, con lati di lunghezza pari a circa 22x13m, che si ripete con 
medesima superficie e forma per due piani fuori terra, per un’altezza complessiva al piano di gronda di 
circa 8,5m; la copertura è a falde inclinate a padiglione regolare. L’edificio genera una superficie coperta 
pari a circa 280 m2 e ha una consistenza volumetrica pari a circa 2.617 m3.  
I prospetti dell’edificio sono caratterizzati tutti da superfici intonacate con cornici in rilievo, aperture ad 
arco al piano terra e architravate al piano primo, distribuite prevalentemente a distanze e altezze regolari. 
Dal punto di vista strutturale, l’edificio è costituito da pareti in muratura portante, solai di interpiano 
costituiti prevalentemente da volte in muratura tra piano terra e piano primo e da solai lignei piani tra 
piano primo e piano sottotetto, solo in parte con piano di calpestìo praticabile, copertura con struttura a 
doppia orditura lignea.  
 



 
Dal punto di vista distributivo, l’edificio è dotato di accessi al piano terra su ognuno dei quattro prospetti, 
di cui due con accesso diretto ai vani scala interni di collegamento verticale. 
-Un edificio “secondario” che ha ospitato inizialmente le scuderie e poi è stato suddiviso tra garages, 
magazzini e un locale tecnico, il quale si presenta con pianta di forma rettangolare leggermente irregolare, 
con lati di lunghezza pari a circa 24,5x6,5m, e si eleva per un solo piano fuori terra, generando una 
superficie coperta pari a 160 m2; è caratterizzato da prospetti con finitura ad intonaco tinteggiato e 
davanzali delle finestre in pietra. Il manto di copertura è costituito da tegole marsigliesi in laterizio. 
-Le due aree esterne, si estendono una attorno ai lati nord e ovest dell’edificio principale, per una 
superficie di circa 200 m2 e una tra il prospetto est dell’edificio principale e il prospetto sud dell’annesso, 
per una superficie di circa 388 m2. 

 
 
 
CARTOGRAFIA DI INQUADRAMENTO 
 

 
Planimetria con individuazione dell’area in cui si trova l’immobile 

 
FOTO AEREE DI INQUADRAMENTO 

 

 
Foto aerea con individuazione dell’area in cui si trova l’immobile 

 



 
 

 
Foto aerea con individuazione dell’area in cui si trova l’immobile 

 
 
 
DATI CATASTALI 
L’immobile risulta attualmente censito presso l’Agenzia delle Entrate - Territorio di Siena, nel vigente Catasto 
Fabbricati del Comune di Buonconvento nel Foglio n° 43, particella n° 207, suddiviso in due subalterni 
all’interno di quest’ultima particella:  
-il fabbricato principale è censito come subalterno 3, categoria F/2, privo di rendita catastale, a seguito della 
recente Denuncia di Variazione Catastale con protocollo n°SI0072217 del 5 luglio 2023. Si tratta di una 
variazione di destinazione d’uso senza interventi (eseguita a seguito della dichiarazione di inagibilità 
dell’immobile). 
Il fabbricato con caratteristiche di annesso è invece censito come subalterno 2, categoria C/6, classe 7, 
rendita catastale € 365,14. 
 

 
Estratto di mappa catastale con evidenziazione della particella 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
INQUADRAMENTO URBANISTICO 
Nel comune di Buonconvento, lo strumento di pianificazione urbanistica attualmente vigente è il Piano 
Operativo Comunale adottato con D.C.C. n°38 del 6 ottobre 2020 e approvato con D.C.C. n°51 dell’11 
novembre 2022. 
Le destinazioni e gli interventi ammessi sono quelli di cui agli artt. 23 e 24 delle N.T.A del piano, le quali 
individuano l’immobile in oggetto al titolo II – disciplina degli insediamenti, capo IV – sviluppi urbani recenti 
(zone B), in due diverse sotto-zone: 
-L’edificio principale “A” e il resede ovest sono individuati tra i “Tessuti residenziali consolidati di interesse 
tipologico” (Br.1a - art.23 delle N.T.A.); 
-L’annesso “B” e il resede est sono individuati tra i “Tessuti residenziali consolidati generici” (Br.1b - art.24 
delle N.T.A.).  
Si riportano di seguito un estratto cartografico e il riepilogo della normativa vigente sull’area selezionata del 
Piano Operativo: 
 

 
 

 
Estratto di mappa catastale con foto aerea ed evidenziazione della particella 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto dall’elaborato grafico 3° del Piano Operativo di Buonconvento: “Carta di zonizzazione e disciplina del suolo Sistema 
Urbanizzato di Buonconvento” “Usi del suolo e modalità di intervento” con individuazione dell’immobile 
 
 

 
Previsioni urbanistiche per l’edificio principale (art.23 delle N.T.A.) 

 

 
 

 
 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Previsioni urbanistiche per l’annesso (art.24 delle N.T.A.) 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



 
 
 
 
 

VINCOLI 
 
 
Vincolo idrogeologico  
Dalla consultazione del S.I.P.T. della Regione Toscana, l’immobile risulta ricadere in un’area non sottoposta 
a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1923: adeguamento dell'archivio del vincolo idrogeologico alle 
specifiche tecniche approvate con Decreto 21/11/2003 n.7227 pubblicato su B.U.R.T N.52 del 24/12/2003. 
 

 
Estratto dalla cartografia del S.I.P.T. della Regione Toscana, con individuazione dell’immobile 

 
 

Vincolo paesaggistico  
Dalla consultazione del P.I.T. della Regione Toscana, l’immobile risulta ricadere in un’area non sottoposta a 
vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 142/2004 art. 42. 



 
 

Estratto dalla cartografia del P.I.T. con valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana, con individuazione dell’immobile 
 
Verifica interesse culturale ai sensi dell’art. 12 D.lgs. 42/2004 
Nel 2012, l’immobile è stato oggetto di una Verifica dell’Interesse Culturale (V.I.C.) del patrimonio 
immobiliare pubblico, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni culturali e del 
paesaggio”. 
L’esito di questa verifica, giunto con comunicazione Prot. 19647 del 27 novembre 2012 della Direzione 
Regionale della Toscana - Ministero per i Beni e le Attività Culturali, è stato che l’immobile in oggetto “non 
presenta interesse artistico, storico, archeologico o etnoantropologico ai sensi dell’art. 12 del D.lgs 42/2004” 
e “non rientra tra i beni di cui all’articolo 10, comma 1, del D.Lgs 42/2004 e ss.mm.ii.” 
Sull’immobile in questione vengono meno, pertanto, gli obblighi che deriverebbero alla proprietà dalla 
sottoposizione del bene alla tutela del D.Lgs 42/2004 e ss.mm.ii., parte seconda, ivi comprese le prescrizioni 
di cui all’art. 12 e all’art. 56 del decreto legislativo medesimo”. 
Restano invece salvi gli obblighi e le prescrizioni che derivano dall’art. 90 e ss. del citato D.Lgs. 42/2004 e  
ss.mm.ii. nell’eventualità di scoperte archeologiche fortuite nell’immobile in oggetto. 
 
 

PLANIMETRIE INDICATIVE 
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    Alighieri 

 
 
 

Via Vittorio Veneto 

 



 
 

 
 
 
Criticita’ 
Fra le criticità di maggior rilevanza si riportano sinteticamente: 
-Stato manutentivo: l’immobile è sottoposto a dichiarazione di inagibilità dal 27 ottobre 2011 e l’edificio 
principale è dichiarato catastalmente unità collabente con Denuncia di Variazione Catastale del 5 luglio 2023. 
L’immobile è quindi inaccessibile, non visitabile e non utilizzabile se non previo intervento di ristrutturazione 
strutturale. Per gli stessi motivi, non si pone nemmeno un problema di consumo energetico e di necessità di 
attestazione di prestazione energetica. 
-Forniture: l’immobile risulta non più allacciato alle reti dei servizi pubblici dell’energia elettrica, dell’acqua e 
del gas. 
-Conformità urbanistica ed edilizia: cambio di destinazione urbanistica da eseguire e corresponsione dei relativi 
oneri di urbanizzazione; conformità edilizia da verificare. 
-Stato di occupazione: L’immobile è libero. 
 
INDICAZIONI STRADALI 
L’immobile è raggiungibile con i seguenti itinerari: 
-30 km (30-40 minuti in auto) da Siena, raggiungibile tramite S.R. 2 “Cassia” 
-100 km da Firenze (90 minuti in auto), raggiungibile tramite S.R. 2 “Cassia”, Tangenziale Ovest di Siena e 
Raccordo Autostradale Siena-Firenze; 
-150 km (2 ore in auto) dall’Aeroporto Internazionale di Pisa. 
 
NOTA: la Pubblica Amministrazione ai sensi del combinato disposto dell’art. 33, comma 7, Decreto Legge n. 
98 del 2011, dell’articolo 3, comma 18 del DL 351 del 2001 e dell’articolo 11-quinques, comma 6, del Decreto 
Legge n. 203 del 2005, è esonerata dalla consegna dei documenti relativi alla proprietà degli immobili e alla 
regolarità urbanistica-edilizia e fiscale del medesimo nonché dall’obbligo di rendere le dichiarazioni 
urbanistiche richieste ai sensi della Legge di validità degli atti di trasferimento di proprietà, nonché all’obbligo 
di allegazione del certificato di destinazione urbanistica contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti 
le aree interessate dal trasferimento. 

 
 
 
 
 
 
 
 


	Microsoft Word - Buonconvento-ex Caserma CC_gennaio_2025 - Copia (6).docx

